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Z brnénského trhu mizi dostupné byty a na ty drahé nemaiji lidé

penize

Brno 17. ¢ervence V letoSnim prvnim pololeti se propadly prodeje novych byt v Brné. Zajem o
bydleni lidé stale maji, ale byty skoro dosly. V nabidce maji stavitelé v Brné aktualné poslednich
277 novych byth, cenové dostupné mezi nimi tvofi uz jen naprosto zanedbatelnou c¢ast.
Problémy s brnénskym Uzemnim planovanim vedou k tomu, ze se skoro nestavi. Celkem si
Brinané poridili za uplynulych Sest mésicti 518 novych bytt, zatimco za stejné obdobi lonského
roku jich bylo 907. Udaje vyplyvaji z pravidelné analyzy brnénskych novostaveb spoleénosti
Trikaya.

~Jsme v paradoxni situaci, kdy lidé maji penize, chtéli by si nové bydleni poridit, ale nemaji si v Brné
Z ¢eho vybirat,” fika feditel Trikaya Alexej Vesely. ,,Vysledkem je, Ze cenové dostupné byty z trhu skoro
zmizely, na ty drazsi lidé nemaji a primérné ceny nabizenych bytu stale rostou. V loriském prvnim
pololeti stal novy byt v Brné pramérné 3 miliony a 150 tisic korun, dnes je to o 450 tisic vic — cena se
vy8plhala na 3,6 milionu korun. Nejistota spojena s uzemnim planovanim vede k tomu, Ze se nestavi, a
silné to pocituji pfedevsim lidé, kteri si chtéji byt koupit.*

V Brné se v loriském roce prodalo 1 507 novych bytll. Na za¢atku lofiskych prazdnin si zajemci o novy
byt mohli vybirat z vice nez dvakrat vétsi nabidky.

~Je jasné, Ze rekordni prodeje letos v Brné o¢ekavat nemizeme. Uz ted’vidime, Ze k prodejum loriského
roku se stavitelé ani nepriblizi. Neni to proto, Ze by lidé nechtéli bydlet. Prosté nemaji kde,“ doplnil Alexej
Vesely.

Prodeje novych byt( v Brné
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Levny byt? Omlouvame se, nemame...

Pocet volnych novych bytu je velmi omezeny, napfiklad zajemci o nové garsoniéry v Brné najdou pouze
63 volnych bytl. Pfitom jesté vioni jich v nabidce bylo témér tfikrat vice. Pravé o garsoniéry je stale
velky zajem a v poslednich mésicich tvofi tfetinu vSech prodeja. Dalsi tretinu tvofi byty dvoupokojové.
Bytova dispozice 3+kk predstavuje 20 % vSech prodejli a zbylych 10 % procent pfipada na vétsi byty.

Z omezené nabidky mizi velmi rychle pfedevsim levnéjsi byty. V nabidkach brnénskych staviteld tak
zUstavaji predevsim ty drazsi, na které ¢ast zajemcu jiz finanéné nedosahne. Primeérna cena bytq, jez
jsou aktualné v nabidce, vzrostla-na 61 200 K& za metr ¢tverecni. Ve srovnani s Prahou jsou brnénské
ceny ale stale zhruba o &tvrtinu nizsi. Dle Udaji spole¢nosti Trigema byla v prvnim ¢&tvrtleti primérna
cena za metr ¢tvere€ni v prazské novostavbé 82 400 K¢.

V pribéhu loriského roku z nabidky staviteld postupné mizely byty s cenou do 50 000 K& za metr
Ctvere€ni. V uplynulych mésicich nejenze tyto nejlevnéjsi byty v Brné zmizely z nabidky uplné, ale
vyrazné ubylo také byt s cenou do 60 000 K& za metr. ,Podivame-Ii se na absolutni hodnoty poctu byti
v danych cenovych kategoriich, vidime, Ze téch nejdrazSich byt( prilis neubyva. Naopak segment
cenové dostupného a levnéjsiho bydleni, ktery jesté predloni tvoril dvé tretiny trhu, je velmi omezeny a
zajem lidi o tyto byty je velky,“ komentuje Ubytek levnéjSich byt Alexej Vesely

Vyvoj poctu volnych bytt dle cenovych segmentt
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Zména pravidel pro hypotéky lidi neodradila

Prestoze mame cenové dno hypotecnich Uvérd s nejvétsi pravdépodobnosti jiz za sebou, je pofizeni
nové hypotéky stale velmi vyhodné, a to i pfes zasahy centralni banky, ktera v nedavné dobé zpfisnila
podminky pro poskytovani uvérd na bydleni.

,Zadatel o uvér musi mit k dispozici alespori 20 % hodnoty nemovitosti. Ve vyjimeénych pfipadech Ize
ziskat hypotéku pouze s 10 % vlastnich zdroji. Prestoze v pribéhu letosniho roku ¢ekame zdrazeni
hypoték, nebude se jednat o zadné radikalni vykyvy, spiSe mirny pozvolny rist,“ odhaduje Alexej
Vesely. ,Na prvni pohled to nékterym lidem muze komplikovat cestu k uvéru na bydleni, ale je to ddlezité
opatfeni, které chrani trh pred pfehfatim a realitni bublinou.”



Pric¢inou rostoucich cen je zejména nefunkéni tzemni planovani

Velka ¢ast problému s bytovym trhem je zplsobena dlouhymi schvalovacimi procesy novych staveb a
nefunkénim Uzemnim planovanim v Brné. Uzemni plan z roku 1994 byl do roku 2011 upravovan
zménami tak, aby splfioval potfeby rozvoje mésta. Od roku 2011 ale neprobéhla zadna zména
uzemniho planu, ktera by vyty€ila nové izemi pro rozvoj. Dlouhodobé zmény méla vyfesit aktualizace
uzemniho planu, jez vstoupila v platnost v roce 2014. Na zacatku roku jeji platnost ale zrusil soud.

Za poslednich Sest let se tak rozvoj mésta z hlediska Uzemniho planovani neposunul kupfedu. Pfestoze
nové vedeni brnénského magistratu v roce 2015 slibovalo baliky zmén, které do uzemniho planu vrati
prospésna opatfeni z aktualizace, za dva a pul roku se nepodafilo prosadit ani jeden z téchto balika.
Z tohoto hlediska se stavitelé obavaiji, Ze situace nebude v nejblizSich letech lepsi a ceny byt nadale
porostou.

,Politici uz pravdépodobné promarnili v tomto volebnim obdobi moznost zménit uzemni planovani
v Brné a posunout ho na troveri evropskych metropoli,“ komentuje situaci Alexej Vesely. ,V Brné tak
zustavayji tisice hektart nevyuzité pady a brownfieldd, které nelze pouZzit pro stavbu nového bydleni.
Casto se tyto plochy ale nachazi na velmi vhodnych mistech ve mésté. Zména podle mé ted’ nastane
nejdfive za 5-8 let.”
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