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Sekce licen¢nich a sank¢nich fizeni

V Praze dne 30. kvétna 2019
C.j.: 2019/055476/CNB/570
S-Sp-2018/00088/CNB/572
Pocet stran: 2

Pocet priloh: 1

ROZHODNUTI

Ceska narodni banka, jako organ dohledu nad finanénim trhem podle zakona &. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpisti a organ dohledu nad kapitalovym trhem
podle zakona ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitdlového trhu a o zméné a doplnéni
dalsich zakont, ve znéni pozdéjSich predpist a podle zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,ZPKT*), rozhodla ve spravnim
fizeni vedeném podle zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist
o zadosti spolecnosti Trikaya Asset Management a.s., ICO 29202078, se sidlem P¥ikop
843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, pravn¢ zastoupené spole¢nosti CYRRUS CORPORATE
FINANCE, as., ICO 27758419, se sidlem Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno,
o schvaleni prospektu dluhopisi podle § 36¢c odst. 1 ZPKT, kterd byla Ceské néarodni
bance doru¢ena dne 27. listopadu 2018, takto:

Spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s., ICO 29202078, se sidlem Piikop 843/4,
Zabrdovice, 602 00 Brno, se podle § 36¢ odst. 1 ZPKT pro tcely vefejné nabidky

schvaluje

prospekt zaknihovanych dluhopisii, ISIN CZ0003521999, v predpokliadané celkové
jmenovité hodnoté az 300000 000 K&, o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu
10 000 K¢, s pevnym urokovym vynosem ve vySi 6 % p.a. a s datem splatnosti
31. kvétna 2023, ve znéni predloZeném Ceské narodni bance dne 28. kvétna 2019.

ODUVODNENI

Ceska narodni banka timto rozhodnutim osvédéuje, Ze schvaleny prospekt spliiuje pozadavky
§ 36 a nasl. ZPKT, tedy Ze obsahuje tudaje pozadované ptisluSnymi pravnimi piedpisy
nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i nikoli.
Vramci spravniho fizeni o schvaleni prospektu Ceska narodni banka neposuzovala
hospodéiské vysledky ani finanéni situaci Ucastnika fizeni a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost Ucastnika fizeni ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cennych papirit vydavanych ticastnikem fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze Ceska narodni banka ué¢astnikovi fizeni v plném rozsahu vyhovéla, neni
podle ustanoveni § 68 odst. 4 spravniho fadu dalsi odiivodnéni tohoto rozhodnuti tfeba.



POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat rozklad u Ceské narodni banky, Praha 1, Na P¥ikopé 28,
PSC 115 03, a to prostfednictvim sekce licenénich a sanké&nich ¥izeni. Lhiita pro podéni
rozkladu ¢ini 15 dntt ode dne doruéeni rozhodnuti. O rozkladu proti rozhodnuti Ceské narodni
banky rozhoduje bankovni rada Ceské narodni banky.

Ing. Ondtej Huslar Ing. Ladislav Slanik
naméstek feditele teditel
sekce licen¢nich a sank¢nich fizeni odbor cennych papird a regulovanych trhi
podepséno elektronicky podepsano elektronicky

Ptiloha: Schvaleny zakladni prospekt dluhopisti (116 stran)

Dorucuje se (prostfednictvim datové schranky):
(;YRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., ICO 27758419, se sidlem Veveii 3163/111,
Zabovtesky, 616 00 Brno (ID datové schranky 696divw)





Trikaya Asset Management a.s.

Prospekt dluhopist s pevnym urokovym vynosem 6,0 % p. a.
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 300 000 000 CZK
splatnych v roce 2023
ISIN CZ0003521999

Tento dokument predstavuje Prospekt dluhopist (Prospekt) dle ceského prava s pevnym urokovym
vynosem 6,0 % p. a. v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 300 000 000 CZK (slovy:
tfi sta miliond korun ceskych) se splatnosti v roce 2023 (Emise nebo Dluhopisy), vydavanych
spoleénosti Trikaya Asset Management a.s. se sidlem na adrese Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno,
ICO: 292 02 078, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisovd znacka
B 6027 (Emitent).

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos 6,0 % p.a., jak je blize uvedeno v kapitole ,,Emisni podminky
Dluhopist”. Datum emise Dluhopisl bylo stanoveno na 31. 5. 2019. Pokud nedojde k predéasnému
splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude
jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednordzové k 31.5. 2023. Vlastnici dluhopist (jak je tento
pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za urcitych podminek Zadat jejich predéasné
splaceni. Blize viz kapitolu ,,Emisni podminky Dluhopisd“.

Platby z Dluhopisli budou ve vsech pfipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy ucinnymi
v dobé provedeni pfisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky
ucinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty Urokového vynosu, budou z plateb Vlastnik(im
dluhopisl srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dalsim platbam Vlastnikiim
dluhopisli nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatky. Emitent je za urcitych podminek platcem
dané srazené z vynost Dluhopis(. BliZe viz kapitola ,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice”.

Investofi by méli zvaZit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(. Rizikové faktory, které Emitent
povaZuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,Rizikové faktory“.

Tento Prospekt byl vypracovan a uverejnén pro ucely verejné nabidky Dluhopisti ve smyslu § 34 a nasl.
zdkona €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni (Zakon o podnikani
na kapitalovém trhu). Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopis( jsou
v nékterych zemich omezeny zdkonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny
jakymkoliv spravnim orgdnem jakékoliv jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany Ceské
narodni banky (ENB). Emitent k datu vyhotoveni Prospektu nema v imyslu pozadat o pfijeti Dluhopist
k obchodovani na jakémbkoli regulovaném trhu.

Prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB &.j. [ ® ] ze dne [ ® ], které nabylo pravni moci dne [ ® ].
Centrélni depozitaf cennych papird, a.s., (Centralni depozitar) pridélil Dluhopistm ISIN CZ0003521999.
Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje
Udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir
nabude ¢&i nikoli. CNB neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvélenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Nedilnou soucasti tohoto Prospektu jsou emisni podminky Dluhopist (Emisni podminky).





Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 23. kvétna 2019. Dojde-li po schvéleni tohoto Prospektu, ale jesté
pred ukoncenim verejné nabidky Dluhopist k podstatné zméné v nékteré skutecnosti uvedené vtomto
Prospektu, uvefejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu. Kazdy takovy dodatek Prospektu bude
schvalen CNB a uverejnén v souladu s pravnimi predpisy. Po skonéeni vefejné nabidky Dluhopist musi
zdjemci o koupi Dluhopist sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni
jeho pfipadnych dodatkd, ale i na zdkladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni
tohoto Prospektu uverejnit, ¢i jinych verejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoZ i ostatni uverejnéné dokumenty jsou k dispozici v elektronické
podobé na internetové strance Emitenta www.trikaya.cz/trikaya-asset-management dale také
k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, v pracovni dny v dobé
od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitola , DlleZitd upozornéni).





TATO STRANA BYLA UMYSLNE PONECHANA PRAZDNA





DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Prospektem dluhopist ve smyslu § 36 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu,
¢lanku 5 smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a ¢lanku 25 Nafizeni Komise (ES)
¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde
o Udaje obsaZené v Prospektech, Upravu Prospektl, uvadéni udajii ve formé odkazu, zverejriovani
Prospektll a Sifeni inzeratd (Nafizeni).

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisli jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvdleny ani registrovany jakymkoliv
spravnim ¢&i jinym orgdnem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvéleni Prospektu ze strany CNB.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych
statd americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo predavany na Uzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
statd americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona
o cennych papirech USA) jinak neZ na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych
papirech USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zdkona o cennych
papirech USA. Osoby, do jejichZ drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby
a rozsifovani Prospektu a jakychkoliv dalSich material(i vztahujicich se k Dluhopisdm.

Zajemci o koupi Dluhopisd musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych
v tomto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych dodatk(. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi
v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vZdy naposled uverejnény udaj. Jakékoliv rozhodnuti o upsani
nabizenych Dluhopisi musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech
jako celku a na podminkdch nabidky, vcetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice
do Dluhopist kazdym z potencialnich nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoliv jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaka
jsou obsazena v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na zadnd takova jind prohlaseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu vydani tohoto Prospektu.
Pfedani Prospektu kdykoliv po datu jeho vydani neznamen3, Zze informace v ném uvedené jsou spravné
ke kterémukoliv okamziku po datu vydani tohoto Prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale
ménény ¢i dopliovany prostiednictvim jednotlivych dodatkd Prospektu.

Informace obsazené v kapitolach ,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice” a ,Vymahani
soukromopravnich zavazkd vaci Emitentovi” jsou uvedeny pouze jako vseobecné, a nikoliv
vyCerpdvajici informace vychdzejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskany zverejné
pfistupnych zdroj, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovérfeny Emitentem. Potencidlni
nabyvatelé Dluhopisli by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktor( uvadénych v téchto
kapitolach a na své vlastni pravni, dafiové a jiné odborné poradce. Pfipadnym zahrani¢nim
nabyvatelim Dluhopis se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpist, zejména devizovych a darfiovych piedpist Ceské republiky, zemi, jichz
jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statd a dale vsechny relevantni mezinarodni dohody
a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopist, véetné vsech pripadnych zahranicnich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisl a rovnéz
prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zdkony a pravni pfedpisy dodrzovali.





Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoZ i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou vSem zdjemcim
bezplatné k dispozici v pracovni dny v béZzné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti
u Emitenta v jeho sidle na adrese Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno. Tyto dokumenty jsou
k dispozici téZz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta trikaya.cz/trikaya-asset-
management.

Prospekt je dale vSsem zdjemcim k dispozici bezplatné k nahlédnuti v béZzné pracovni dobé od 9:00
do 16:00 hod. v Uréené provozovné Administratora.

Po dobu, kdy zlstane jakakoliv ¢ast Dluhopisli nesplacena, bude Prospekt na pozadani v béiné
pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti v Ur¢ené provozovné Administratora téZ stejnopis
Smlouvy s administratorem. BliZe viz kapitolu ,,Emisni podminky DluhopisG“.

Jakékoliv predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldseni ¢i zdvazny slib Emitenta
tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo zC¢asti na okolnostech a udélostech, které Emitent nemdze pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencialni zajemci o koupi Dluhopisli by méli provést vlastni analyzu jakychkoliv vyvojovych trend
nebo vyhledl uvedenych vtomto Prospektu, ptfipadné provést dalsi samostatna Setfeni a sva investi¢ni
rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setfeni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financ¢ni Udaje Emitenta vychdzeji z auditovanych ucetnich
zavérek sestavenych dle ceskych uUcetnich standard( (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto
Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty uvadéné pro tutéz
informacni polozku se mohou na rliznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty nékterych
hodnot nemusi byt aritmetickym souc¢tem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim
Prospektu v ceském jazyce a znénim Prospektu preloZzeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Prospektu v ¢eském jazyce.
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SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavk, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az
E (A.1- E.7), v tabulkdch uvedenych niZe. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyZzadované pro shrnuti
Emitenta a Dluhopisu. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyZadovany,
mohou v Cislovani prvkud a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je
pro Emitenta a Dluhopisy vyZzadovan, je moiné, Ze pro dany prvek nebude existovat relevantni
informace. V takovém ptipadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a Udaj ,,nepouzije se”.

Oddil A - Uvod a upozornéni

A.1 | Upozornéni Toto shrnuti predstavuje Uvod Prospektu Dluhopisu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zaloZeno
na tom, Ze investor zvazi Prospekt Dluhopisl jako celek, tj. tento
Prospekt (véetné jeho pripadnych dodatkd).

V pripadé, kdy je u soudu vznesena Zaloba, tykajici se udajl
uvedenych v Prospektu, mlZe byt Zalujici investor povinen nést
naklady na preklad Prospektu, vynaloZené pired zahajenim
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s prdavnimi predpisy
stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho prekladu,
je odpovédnd za spravnost Udajl ve shrnuti Prospektu pouze
v pfipadé, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepresné pfi
spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo zZe shrnuti
Prospektu pfi spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5, pism. b) Zakona
o podnikani na kapitalovém trhu.

A.2 | Souhlas Emitenta s | Emitent souhlasi s pouZitim Prospektu pfi nasledné vefejné
pouzitim Prospektu pro | nabidce Dluhopisi vybranymi finanénimi zprostrfedkovateli,

naslednou nabidku | a to po dobu od 31. 5. 2019 do 30. 5. 2020 vyhradné v Ceské
vybranymi  finanénimi | republice. Emitent pfijimd odpovédnost za obsah tohoto
zprostredkovateli. Prospektu rovnéz ve vztahu k verejné nabidce nebo konecnému

umisténi Dluhopist finanénim zprostredkovatelem, kterému
poskytnul souhlas s pouzitim tohoto Prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody
mezi Emitentem a prislusnym financnim zprostfedkovatelem
o udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu pro ucely nasledné
verejné nabidky nebo konec¢ného umisténi Dluhopis takovym
financnim zprostredkovatelem. Seznam prislusnych
Zprosttedkovatell, kterym byl souhlas udélen, bude uverejnén na
internetovych strankach Emitenta www.trikaya.cz/trikaya-asset-
management. K datu tohoto Prospektu Emitent Zadnému
financnimu zprostfedkovateli souhlas s pouzitim Prospektu pro
Ucely nasledné verejné nabidky nebo konecného umisténi
Dluhopist neudélil.
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Udaje o podminkach nabidky pfislusného Zprostiedkovatele
budou poskytnuty v dobé predloZeni nabidky timto finanénim
zprostifedkovatelem.

Oddil B — Emitent

B.1 | Obchodni Trikaya Asset Management a.s.
firma
Emitenta

B.2 | Sidlo a pravni | Sidlo Emitenta je Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 29202078.
T;?T:?;eanta, Emitent je akciovou spoleénosti zaloZzenou podle prava Ceské republiky a je
zemé zapsan v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova

. znacka B 6027.

registrace a
pravni Emitent se pfi své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
predpisy, ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpisl
podle  nichZ | (Obgansky zékonik) a zakonem ¢.90/21012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
Emitent a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, ZOK), ve znéni pozdéjsich
provozuje predpis.
¢innost

B.4b | Popis Rostouci poptavka po bytech je jednoznacné hndna pfiznivou ekonomickou
zndmych situaci odrdzejici se v rekordné nizké nezaméstnanosti vzeslé ze silného
trendd a stabilniho ekonomického rlstu trvajiciho od roku 2010. Nizka

nezaméstnanost pak tlaci na rist mezd. Ve stavebnictvi vSak byla v posledni
dekadé situace slozitéjsi. Navzdory priznivym cislim v letech 2009 a 2010,
kdy co do kontribuce k tvorbé HDP se tyto roky s hodnotami pfes 100 miliard
drzely pobliz historického maxima 105 miliard z roku 2008, staly za témito
Cisly Stédré dotacni programy a mnohé projekty se konaly jen diky zasadnim
slevdm odrazejicich se v nizsich marzich. Posledni roky je situace odlisna,
Ceské stavebnictvi zaZilo rlisty prevySujici 4 % rocéné a patii ktém
vykonnéjsim v EU, jak je patrné i z poslednich Udaju, i kdyzZ i zde je patrny
narlst spiSe v cenach neZ mnoizstvi. Stavebni produkce v dubnu 2018 po
ocisténi o vliv poctu pracovnich dni redlné meziro¢né vzrostla o 4,8 %, bez
ocisténi se zvysila o 7,7 %. Stavebni urady vydaly meziro¢né o 5,3 %
stavebnich povoleni vice a orienta¢ni hodnota téchto povoleni vzrostla
0 20,2 %. Mezirocné bylo zahajeno o 5,3 % byt méné. Dokonceno bylo
01,9% bytd méné. Stavafi hodnoti uplynulé roky spiSe neutrdlné
a oCekavaji, jestli se naplni sliby vlady o planovaném prudkém pfilivu
statnich investic pravé do stavebnictvi.

Situaci na realitnim trhu pozorné sleduje i Ceskd narodni banka (CNB), jeliko?
uvéry na bydleni pro obyvatelstvo tvori zhruba 60 % veskerych Gvérl na trhu.
CNB opakované uvedla, 7e povaiuje tuzemské ceny nemovitosti za mirné
nadhodnocené, cozZ je nebezpelné obzvlasté proto, Ze nepfirozené priznivé
jsou i ukazatele, ze kterych tento vypocet vychazi. V souvislosti s rychlym
rGstem Gvérd i cen v sektoru pristoupila CNB ke zvy3eni sazby proticyklické
kapitdlové rezervy na 1,50 % s platnosti od 1. ¢ervence 2019. Toto opatieni
prodrazuje bankam poskytovani Gvérl a navic vytvafi rezervu pro pfipadny
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prudky pokles trhu, vtakovém piipadé by CNB dané rezervy rozpustila
a vyuzila na tlumeni pfenosu Soku do realné ekonomiky.

Dalsim faktorem do budoucna sniZujici atraktivnost hypoték je zvySovani
urokovych sazeb.!

B.5

Informace o
skupiné
Emitenta

Akcionafi Emitenta jsou spole¢nost FINMASTER Management a.s.,
ICO: 065 96 738, se sidlem Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno (50% podil
na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu Emitenta) a Ing. ALEXEJ
VESELY, dat. nar. 25. dubna 1976, Klatovska 606/3, Ponava, 602 00 Brno
(50% podil na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitdlu Emitenta).
Vlastnikem spolec¢nosti FINMASTER Management a.s. je pan Ing. DALIBOR
LAMKA, datum narozeni 16. fijna 1956, Solni¢ni 630/3, Brno-mésto, 602 00
Brno (100% podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech). Emitent
zastresuje aktivity svych Dcefinych spolecnosti (Skupina Emitenta). Skupinu
Emitenta tvofi tyto spolecnosti:

Trikaya Asset Management a.s. - dcefiné spolecnosti

Trikaya Czech Republic a.s. 100%
Trikaya Property and Facility Management a.s. 100%
L Bytové druzstvo Starikova 30 33,3%
Trikaya Project Management a.s. 100%
L Bytové druzstvo Starikova 30 33,3%

L Trikaya druzstvo 50%
Aikona a.s. 100%
L Brno Videriska Food Mall a.s. 50%

L OC Brno Videriskd s.r.o. 100%
Ponavia VT Park a.s. 100%
L OC Repy a.s. 100%
Neumann bytovy diim a.s. 100%
Ponavia Rezidence a.s. 100%
Ponavia centrum a.s. 100%
Developer Brno Hady a.s. 99,9%
The Landmark Building a.s. 100%
Developer -M a.s. 50%
Mall Vienna Brno a.s. 50%
L Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o. 100%
Trikaya druZstvo 50%
Trikaya Nemovitostni fond SICAV a.s. 100%
Bytové druZstvo Starikova 30 33,3%
ABILET Company s.r.o. 100%
Trikaya TPB a.s. 100%

1

https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.VYSTUP?p_period=1&p_sort=2&p_des=50&p_sestuid=49609&p_u
ka=7&p_strid=AAD&p_0d=200401&p_do=201811&p_lang=CS&p_format=0&p_decsep=%2C
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Skupina Emitenta se soustfeduje na investice do rezidenéniho bydleni
a kancelafskych a obchodnich prostor. Skupina Emitenta plsobi v Ceské
republice.

Pfima majetkovd uUcast Emitenta (100% podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech) v jeho Dcefinych spolecnostech:

Trikaya Property and Facility Management a.s.

Spolecnost obstardva veskery servis property a facility managementu pro
nemovitosti ve vlastnictvi skupiny. Zaroven nabizi sluzby i externim
klientdm.

Trikaya Project Management a.s.

Spolec¢nost funguje jako centralni servisni spole¢nost pro jednotlivé
ucelové spolecnosti. Trikaya Project Management centralizuje vétSinu
zaméstnancu skupiny a obstarava fizeni pro jednotlivé projekty.

NEUMANN bytovy dim a.s.

Spole¢nost byla zaloZena jako ucelovd pro vystavbu developerského
projektu Neumanka bytové domy. Tato spolecnost vlastni pozemek tykajici
se tohoto projektu, jakoZzto veskera prdva a povoleni k vystavbé.

PONAVIA REZIDENCE a.s.

Spolec¢nost nyni utlumuje svoji ¢innost. Hlavni Cinnosti této spolecnosti
bylo vystavba developerského projektu PONAVIA Rezidence |, ktery byl
uspésné dokoncen na konci roku 2016. V roce 2018 probéhne doprodej
poslednich parkovacich stani a spolecnost bude zlikvidovana.

PONAVA CENTRUM a.s.

Firma slouZi pro vystavbu projektu PONAVIA Rezidence Il a lll. V souéasné
chvili probihd pod touto firmou vystavba projektu PONAVIA Rezidence ||
a prodej byt v této etapé.

Developer Brno Hady, a.s.

Spole¢nost bude provadét development projektu s ndzvem Ctvrt pod
Hady. Spolecnost vlastni zhruba 2/3 celkovych pozemk( v oblasti. Jedna se
o UcCelové zaloZenou spolecnost pro tento projekt.

The Landmark Building a.s.

Spolecnost bude provadét veskerou vystavbu tykajici se kancelafského
projektu Landmark Building. Spolecnost vlastni veskeré pozemky
a soucasné stavebni povoleni na vystavbu hotelu. V soucasné dobé je
projekt v pfipravé.
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Trikaya Nemovitostni fond SICAV a.s.

Spolecnost bude prostfednictvim dlouhodobych investic investovat do
nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti. Fond soucasné vyuzije investic
do firemnich dluhopist spolec¢nosti, které se zabyvaji vystavbou ci
provozovanim komer¢nich ¢i rezidenénich nemovitosti, resp. poskytovani
urocenych pujcek témto spole¢nostem.

TRIKAYA TPB a.s.

Trikaya Czech Republic a.s.
Ponavia VT Park a.s.
AIKONA,a.s.

TRIKAYA, druZstvo

ABILET Company s.r.o.

Bytové druZstvo Stankova 30

Spolecnosti nevyviji aktivni podnikatelskou ¢innost

Euro Mall Brno Real Estate s.r.o.

Spolecnost vlastni OC Futurum a zajistuje kompletni prondjem nemovitosti
pomoci subdodavatelské firmy Trikaya Property and Facility Management
a.s. Hlavni ¢innosti této firmy je prondjem nebytovych prostor.

B.9 | Odhad zisku | NepouZije se; Emitent progndzu ani odhad zisku neucinil.
nebo
progndza
zisku

B.10 | Vyhrady ajind | Dle zakona o uUcletnictvi neni Emitent povinen nechat ovéfovat auditorem
upozornéni ucetni zavérku.
ve zpravé | . . .
auditora Ucetni zavérky z roku 2016 a 2017 ale auditem prosly (BETA Audit spol.sr.o.)

na zakladé poZadavkd Nafizeni o prospektu a vyrok auditora je nasledujici:
Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Trikaya
Asset Management a.s. k 31.12.2017 a naklad( a vynos( a vysledku jejiho
hospodareni za rok koncici 31.12.2017 v souladu s ¢eskymi uUcetnimi
predpisy.

Stejny vyrok je i za rok koncici 31.12.2016.

B. Vybrané Prehled vybranych historickych finan¢nich  Gdaji  k 31.12.2016
financni a|ak31.12.2017 a za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 a od 1.1.2017 do
provozni 31.12.2017 (Ceské ucetni standardy, auditované, nekonsolidované). Déle pak
udaje k 30.6.2018 a za obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018 a od 1.1.2017 do

30.6.2017 a vykaz cash flow za roky 2016 a 2017 (Ceské ucetni standardy,
auditované, nekonsolidované).
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tis. K¢ 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016
AKTIVA CELKEM 639 740 648 957 388717
Dlouhodoby majetek 429790 390 559 189 322
Obézna aktiva 209 950 258 398 199 395
tis. K¢ 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016
PASIVA CELKEM 639 740 648 957 388717
Vlastni kapital 36 405 43 219 13908
Dlouhodobé zdavazky 467 000 467 000 312 700
Kratkodobé zdvazky 136 335 138738 62 109
Ly 1.1.- 1.1.-
tis. K¢ 3062018 2°%7 3062017 2016
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 2594 2791 843 421
Vykonova spotreba 11587 31205 18 683 21 466
3mena 'stavu zasob vlastni 0 0 0 27 644
¢innosti (+/-)
Provozni vysledek hospodareni -8993 -28 656 -17 960 6518
Ess:fydy vynaloZené na prodané 0 0 0 13531
\{ynoiy ’z ost. d.Iouhodobeho 0 53026 0 0
finan¢niho majetku
Xz:gjfve Uroky a podobné 4866 5621 1363 759
N,akladove uroky a podobné 10352 29552 665 8246
naklady
::lr/!zncnl vysledek hospodareni 2179 57967 8971 4497
Vysledek hospodareni po 6814 29311  -8989 2021
zdanéni (+/-)
tis. K¢ 2016 2017
Stav penézZnich prostfedkl na za¢atku obdobi 4782 115 836
Provozni pfijmy 43129 117 502
PFijmy z prodeje vyrobkd a sluzeb 926 6622
Ptijaté DPH 2767 6315
Ostatni pfijmy z provozni ¢innosti 39420 104 565
Provozni vydaje -165 557 -263 546
Vydaje na sluzby -18 390 -32 073
Placené uroky 0 -15 659
Ostatni provozni vydaje -143 261 -206 036
Cisty penéini tok z provozni ¢innosti -122 434 -146 042
Vydaje spojené s pofizenim stdlych aktiv 0 -26 270
PFijmy z prodeje financnich investic 312 300 154 300
Vydaje spojené s pofizenim financnich investic -78 812 -4 328
Cisty penéini tok z investi¢ni innosti 233488 123702
Cisté zvyseni, resp. snizeni penéinich prostredk 111 055 -22 340
Stav penéznich prostiedkl na konci obdobi 115 836 93 497
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Od data posledni Gcetni zavérky Emitenta ovéfené Auditorem nedoslo
k Zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach Emitenta nebo Skupiny
Emitenta.

Emitent neni povinen sestavovat konsolidovanou uUcetni zavérku vzhledem
k tomu, Ze z kritérii definovanych zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, kterymi jsou (i) aktiva brutto vice nez 100 mil.
CZK, (ii) rocni Ghrn Cistého obratu vice nez 200 mil. CZK a (iii) prdmérny stav
zaméstnancl 50, spliuje pouze kritérium (i). Pro povinnost sestavit
konsolidované zavérky je treba splnit kritéria dvé.

B.13 | Popis Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedoslo k Zadné
veskerych udalosti specifické pro Emitenta nebo Skupinu Emitenta, ktera by méla nebo
neddvnych mohla mit podstatny negativni vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti
udalosti Emitenta nebo Skupiny Emitenta.
specifickych . C A : o
pro Emitenta Po datu sestaveni posledni auditované ucetni zdvérky Emitent pofidil

v prvnim kvartdlu roku 2018 prostfednictvim spolecnosti Mall Vienna Brno
a.s. spolec¢nost Euro Mall Brno Real Estate s.r.o. a dale v poslednim kvartalu
roku 2018 prostfednictvim spolec¢nosti Brno Videriskd Food Mall a.s.
spole¢nost OC Brno Videnriska s.r.o., které provozuje a pronajima zbylou ¢ast
obchodniho centra OC Futurum.

B.14 | Zavislost na | Emitent podnika prostfednictvim svych Dcefinych spole¢nosti v segmentu
skupiné rezidenéniho bydleni a kanceldiskych a obchodnich prostor v Ceské

republice a jeho hospodarské vysledky jsou zavislé na hospodarskych
vysledcich jeho Dcefinych spolecnosti. Emitent nema jiné vyznamné zdroje
prijma.

Vzhledem k tomu, Ze vytézek Emise bude pouzit, mimo jiné, na poskytnuti
financovani rliznym Dcefinym spolecnostem, povede toto k ekonomické
zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotéenych Dcefinych spolecnosti.
Dalsi informace o akcionatich Emitenta jsou uvedeny v prvcich B.5 a B.16.

B.15 | Hlavni Emitent ma v obchodnim rejstfiku jako predmét podnikani vyrobu, obchod
podnikatelské | a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona. Emitent je
aktivity holdingovou spolec¢nosti a sam nevykonavd vyznamnou podnikatelskou

¢innost. Hlavni ¢innost Skupiny Emitenta, tj. vystavba rezidenéniho bydleni
a kancelafskych a obchodnich prostor v Ceské republice, je provozovand
prostrednictvim Dcefinych spole¢nosti Emitenta.

B.16 | Ovladajici Akcionafi Emitenta jsou spole¢nost FINMASTER Management a.s., ICO: 065

osoba

96 738, se sidlem Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno (50% podil na
hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu Emitenta) a Ing. ALEXEJ VESELY,
dat. nar. 25. dubna 1976, Klatovska 606/3, Ponava, 602 00 Brno (50% podil
na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu Emitenta). Vlastnikem
spole¢nosti FINMASTER Management a.s. je pan Ing. DALIBOR LAMKA,
datum narozeni 16. fijna 1956, Solni¢ni 630/3, Brno-mésto, 602 00 Brno
(100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech). Emitent nepfijal
zadna opatreni proti zneuziti kontroly ze strany akcionart kromé zpravy
o vztazich.

Informace o akcionafich jsou téz uvedeny v prvku B.5 vyse.

16





B.17 | Rating Nepouzije se; Emitentovi ani emisi Dluhopis( nebyl pridélen rating.
Emitenta
nebo
Dluhopist

B.18 | Popis ruceni Nepouzije se.

Oddil C - Cenné papiry

C1

Popis cennych

papird/ISIN

Zaknihované dluhopisy s pevnym rocnim udrokovym vynosem 6,0 %
vypladcenym zpétné za predchazejici rocni vynosové obdobi vidy
k 31. 5., v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 300
000 000 CZK splatné v roce 2023, ISIN CZ0003521999. Kazdy z
Dluhopisl je vydavan ve jmenovité hodnoté 10 000 CZK. Datum
emise je 31. 5. 2019 (Datum emise).

Dluhopisy budou wvydavany dle zidkona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti (Zakon o dluhopisech).

C.2

Ména

Koruna ceska (CZK)

C5

Prevoditelnost

Prevoditelnost Dluhopisi neni omezena.

C.8

Prava spojena
cennymi papiry

S

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopis(:

S Dluhopisy nejsou spojena zadnda predkupni ani vymeénna prava.
S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
ke Dni konecné splatnosti dluhopist. Dluhopisy jsou neomezené
prevoditelné.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schizich
Vlastnikd dluhopis(.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkoupit od jednotlivych
vlastnikd, pricemz Dluhopisy nezanikaji.

Dluhopisy jsou predcéasné splatné v konkrétnich pfipadech poruseni
povinnosti ze strany emitenta.

C.9

Urok/Splaceni
jmenovité hodnoty

Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 6,0 % p. a.

Urokové vynosy jsou vyplaceny vidy k 31. 5. kazdého kalendafniho
roku zpétné za predchozi ro¢ni vynosové obdobi. Dluhopisy
prestanou byt uroéeny Dnem konecné splatnosti dluhopisli (tedy
31.5.2023). Zastupce drziteld Dluhopisi neni k datu tohoto
Prospektu ustanoven. V pripadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi
jednoho roku, se pouzije urokové konvence ,30E/360“ (tzn. Ma se za
to, Ze jeden rok obsahuje 360 dni, rozdélenych do 12 meésicl
po 30 dnech).

C.10

Derivatova slozka

NepoufZije se; derivatova slozka v ptipadé Dluhopisd neexistuje.

c1

Kotace

Nepouzije se; Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i
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jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani
v mnohostranném obchodnim systému.

Oddil D — Rizikové faktory

D.2

Hlavni
vztahuijici
Emitentovi

rizika
se k

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predevsim
nasledujici faktory:

Financni rizika:

Provozni rizika:

Emitent podnikad prostfednictvim svych Dcefinych spolecnosti
a jeho hospodarské vysledky jsou zprostfedkované zdvislé na
hospodarskych vysledcich jeho Dcefinych spoleénosti.

Emitent je vystaven riziku likvidity, které predstavuje riziko,
Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych
splatnych dluhd, zejména dluh(i z Dluhopisd.

Trini riziko zahrnuje moZnost negativniho vyvoje hodnoty aktiv
Emitenta v disledku zmén v podkladovych trznich parametrech,
jako jsou urokové sazby a ceny (hodnoty).

Emitent mlZe byt vystaven riziku rlistu Urokovych naklad(, které
jsou zpravidla kalkulovany na zakladé aktudlnich trZznich
urokovych sazeb.

Skupina Emitenta je zdvisld na externim financovani, které je
zajisténo prostrednictvim dluhopis( a Gvérového financovani.
Nepredvidatelna udalost, ktera zpUsobi vykyvy
na nemovitostnim trhu, mdZe mit negativni vliv na navratnosti
penéznich prostfedkl pouzitych Emitentem k jeho podnikani.
Existuje riziko, Ze v ptipadé, Ze Emitent nebo néktera z jeho
Dcefinych spole¢nosti bude prostfedky ziskané z emise
Dluhopistl vyuZivat pfi své podnikatelské ¢innosti nevhodnym
zpUsobem nebo tyto prostfedky nebude vyuZivat vibec, tyto
prostfedky budou ztracet na svoji hodnoté.

Existuje riziko, Ze pfipadna budouci rozhodnuti Emitenta o fuzi,
transakci, akvizice, rozdéleni zisku, prodeje aktiv atp. mohou byt
vedena spiSe ve prospéch Emitenta a jeho akcionare neZ ve
prospéch Vlastnikd dluhopist.

Hospodarské vysledky jsou zprostfedkované zdavislé na vysi
cenové hladiny stavebnich a souvisejicich praci, vySi cenové
hladiny nemovitosti a ndjemného.

Emitent je holdingovou spolecnosti a sam nevykonava
vyznamnéjsi podnikatelskou cinnost. Emitent je tak zavisly na
Uspésnosti podnikani svych Dcefinych spolecnosti, popfipadé na
své schopnosti prodat aktiva vlastnéna Skupinou Emitenta ve fazi
pred i po dokonceni vystavby.

Na vytvareni a uskutecrovani klicovych strategii Emitenta se
podili klicové osoby, u kterych neexistuje zaruka, Ze si je Emitent
bude schopen udrzet.
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Se zahajenim insolvencniho Fizeni proti dluznikovi spojuje pravni
rad urcité pravni ucinky (zejména omezeni moznosti dluznika
nakladat se svym majetkem), které nastanou bez ohledu na to,
zda je insolvencni navrh opodstatnény, ¢i nikoliv. | v pripadé
podani neopodstatnéného navrhu proti Emitentovi nebo jeho
Dcefiné spolecnosti, by Emitent, resp. Dcefind spolecnost
(Dcefind spolecnost) byly omezeny v dispozici se svym
majetkem.

Rizika spojend s vystavbou, prodejem a prondjmem nemovitosti:

Existuje riziko vzniku spor( v souvislosti s ndjemnimi smlouvami.
Financni obtize poskytovatele sluzeb nebo materidlu nebo
subdodavatele Emitenta mohou mit nepfiznivy dopad na
Emitentovo podnikani.

Existuje riziko, Ze odhady budoucich penézZnich veli¢in, na
zakladé, kterych Emitent vyhodnocuje vhodnost vystavby novych
nemovitostnich projekt(i (Development projektt) nebo akvizice
nemovitostnich projektd a pozemkd (Akvizice projektt), jsou
sestavovany na zakladé nepresnych dat.

Existuje riziko budoucich naklad( spodivajici v nepojisténych
rizicich a jinych neocekdvanych ndkladech na vystavbu
nemovitostnich projekt(.

Nelze zcela vyloucit moZznost chybného odhadu vyvoje poptavky
nebo nadhodnoceni  ceny projektd v souvislosti
s Developmentem projektd a Akvizicemi projekt.

Vyskyt zarucnich udalosti jednotlivych projektd muize mit
vyrazny negativni dopad na aktiva Ci financni a ziskovou pozici
Emitenta.

Existuje riziko, Ze pokud dojde ke zpozdéni nebo zruseni realizace
projektu, mlze to mit za nasledek vypadek v pfijmech Skupiny
Emitenta.

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich prijm0 je ovlivnéna
schopnosti Skupiny realizovat nové projekty, coz mize byt napfr.
ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu rezidencniho bydleni,
schopnosti Skupiny ziskat potfebna povoleni a kapital pro
vystavbu novych projekt(.

Existuje riziko, Ze rGst Urokovych sazeb Ceské narodni banky
povede ke zdrazeni hypotecnich Uvérl, coz mlZe negativné
ovlivnit poptavku po nemovitostech. Tim muizZe byt narusena
schopnost Skupiny dosahovat stabilnich pfijmu.

Existuje riziko, 7e Ceskd ndarodni banka provede opatteni
k omezeni dostupnosti hypotecnich uvérGd. Tim mulzZe byt
narusena schopnost Skupiny dosahovat stabilnich prijma.

Riziko koncentrace (napfiklad prevdiné zaméreni na trh
reziden¢niho bydleni v Brné) mizZe negativné ovlivnit schopnost
Emitenta plnit zdvazky z emise dluhopis(.

Skupina plsobi predevsim v oblasti developmentu rezidencénich
nemovitosti a je vystavena specifickym rizikim realitniho trhu.
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e Skupina je v souvislosti s developerskymi aktivitami vystavena
riziku existence sporli o vlastnickd prava a zvySenymi naklady
souvisejicimi s povolovacimi fizenimi.

e Jakékoli pratahy v prodejnim procesu ¢i pripadné snizeni
prodejni ceny bytu a jinych nemovitosti mohou mit nepfiznivy
dopad na financni vysledky Skupiny.

D.3

Hlavni rizika
vztahujici se k
cennym papirdm

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predevsim
nasledujici faktory:

e Dluhopisy jsou finanénim ndstrojem, ktery neni vhodny pro
vSechny investory, a vhodnost takové investice musi investor
s ohledem na své znalosti a zazemi peclivé uvazit.

e Prijeti jakéhokoliv dalsiho dluhového financovani Emitentem
mlzZe znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou
pohledavky z Dluhopisli uspokojeny v mensi mife, nez kdyby
k prijeti takového dluhového financovani nedoslo.

e  Mnoizstvi Dluhopis(, které si investor v ramci nabidky Dluhopist
objedn3, je Emitent opravnén kratit.

e Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku
poklesu jejich ceny v dlsledku rdstu trznich Urokovych sazeb.

e Obchodovédni s Dluhopisy mulze byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry, a to i vzhledem
k tomu, Ze Emitent nepozadal o prijeti Dluhopisi na
regulovaném ani jiném trhu cennych papir(.

e Navratnost investic do Dluhopisi mohou negativné ovlivnit
razné poplatky tfetim stranam.

e Dluhopisy stejné jako jiné pljcky podléhaji riziku nesplaceni.

e Navratnost investic do Dluhopisti mliZe byt negativné ovlivnéna
danovym zatizenim.

e Navratnost investic do Dluhopist mlize byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

e Zakony mohou ovlivnit platnost nabyti Dluhopis.

e Zmeéna pravnich predpisd v budoucnu mlze negativné ovlivnit
hodnotu DluhopisU.

e Nepredvidatelnd udalost, kterd zplsobi poruchy na financnich
trzich, mlzZe mit negativni vliv na hodnotu Dluhopis(.

Oddil E - Nabidka

E.2b

Davody nabidky

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent zamysli prostifedky ziskané
z Emise dluhopisl pouZit na nasledujici projekty:

e Projekt Brno Hady
e Rekonstrukce OC Futurum
e Rekonstrukce OC Repy

Dalsi uziti prostiedk( ziskanych z Emise dluhopist je nasledujici:
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e vnitropodnikové financovani Dcefinych spolecnosti a jejich
projektd. Emitent v dobé vypracovani tohoto Prospektu nevi,
kterym  konkrétnim  Dcefinym spoleCnostem bude
financovani poskytnuto. Emitent neposkytne prostredky
ziskané z Emise zadné spolecnosti mimo Skupinu;

e akvizice pozemkd ¢i celych developerskych projektd.

E.3

Podminky nabidky

Dluhopisy  budou nabizeny Emitentem a pfipadnym
zprostfedkovatelem v ramci verejné nabidky dle §34 odst. 1 Zdkona
o podnikani na kapitalovém trhu. Pfedpokladand celkova jmenovita
hodnota Emise ¢ini 300 000 000 CZK.

Pfedmétem verejné nabidky budou vsechny Dluhopisy, které je
Emitent oprdvnén vydat, a to az do vySe 300 000 000 CZK. Za ucelem
osloveni investor( Emitent vyuZije zprostiedkovatele
(Zprostiedkovatel), ktefi budou prijimat pokyny ke koupi Dluhopist a
predavat je Emitentovi.

Verejna nabidka Dluhopisli pobéZi od Data Emise do 30. 5. 2020.

Dluhopisy budou nabizeny tuzemskym ¢i zahrani¢nim kvalifikovanym
investorlm a rovnéZz neprofesionalnim (retailovym) investorim
v Ceské republice. Pokud se Emitent rozhodne  wvyuzit
Zprostredkovatel(, tento Udaj publikuje na své internetové strance.

Administrator Emise CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s.
(Administrator), Zadny Zprostfedkovatel ani Zadna jind osoba
neprevzali vi¢i Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat, umistit Ci
koupit.

V rdmci verejné nabidky budou investofi vyzvani k podani objednavky
ke koupi Dluhopisl. Objednavka muzZe byt ucinéna pisemné nebo za
pouziti prostfedkd komunikace na dalku a musi byt dorucena
Emitentovi na adresu Administratora. Minimalni ¢astka, za kterou
bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, bude 50 000 CZK
a maximalni 300 000 000 CZK.

Odeslanim Potvrzeni Emitentem dojde k uzavieni smlouvy o koupi
Dluhopisti za podminek uvedenych v Objednavce odsouhlasené
Emitentem (Smlouva o Upisu). Emitent je oprdvnén Objednavky
investorl dle svého uvazeni v Potvrzeni kratit.

Emitent, k Datu emise, vyda dluhopisy na svlj majetkovy ucet,
v souladu s ustanovenim § 15 zakona 190/2004 o dluhopisech.

Emitent bude umistovat Dluhopisy formou uzavirani kupnich smluv o
prevodu cennych papir (Dluhopist) a vyporadavat tyto smlouvy tak,

Ze
(i) Investor uzavie s Emitentem kupni smlouvu o nabyti
Dluhopis(, tedy Kupni smlouvu
(ii) Investor sloZi kupni cenu na financni Ucet Emitenta,

vedeny u Ucastnika centrdlniho depozitdfe CYRRUS, a.s.,
Vevefi 111, Brno 616 00, ICO 63907020, ktery vede pro
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Emitenta i majetkovy Uclet, ze kterého se prodavané
Dluhopisy prevadéji investorim, bankovni spojeni
128 826 733 /0300 (Bankovni Géet). Administrator ma na
tento ucet pfristup zhlediska kontroly a evidence
transakci a pohybd.

(iii) Po potvrzeni Administratora o zaplaceni kupni ceny
investorem Emitent prevede Dluhopisy vedené na jeho
majetkovém uctu cennych papird vedeném v pfislusné
evidenci investicnich nastroji na majetkovy ucet cennych
papir(l investora vedeny v pfislusné evidenci investicnich
nastroji uvedeny v Objednavce.

(iv) Nabizend kupni cena za Dluhopisy umisténé v ramci
druhé faze verejné nabidky bude uréena Emitentem vidy
na zakladé aktudlnich trznich podminek a pfipadného
nabéhlého alikvotniho vynosu.

Objednavky v rdmci verejné nabidky pfijima Emitent odeslanim
Potvrzeni, ¢imzZ dojde k uzavieni Smlouvy o pfevodu cennych papir(.

Emitent nema vici kterémukoliv investorovi do DluhopisG Zadnou
povinnost Dluhopisy zpétné kupovat.

E.4 | Zijem osob | Emitentovi neni, vyjma zajm0 Administratora a pfipadnych
zUcCastnénych na | Zprostiedkovatelli a Zprostfedkovatell zucastnénych na verejné
Emisi nabidce Dluhopisl, znam Zadny zdjem osob zucastnénych na Emisi

a nabidce Dluhopis(, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopist
podstatny.

E.7 | Naklady uctované | V souvislosti s nabytim Dluhopist nebude Emitent Gc¢tovat investorovi
investorovi zadné poplatky. Pfi nabyti dluhopist investorem v ramci vefejné
nabidky prostfednictvim Zprostredkovatell obchod podléha poplatku
do 1 % objemu koupenych Dluhopist. Na vrub investora nebudou
v pfimé souvislosti s nabytim dluhopisd v rdmci vefejné nabidky
uctovany zadné dalsi naklady nebo dané.

RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemclim o koupi Dluhopisl ke zvazeni, jakozZ i dalsi
informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopist peclivé
vyhodnoceny pred ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist. Nakup a drzba Dluhopist jsou
spojeny s fadou rizik, z nichZ rizika, kterd Emitent povazuje za vyznamnd, jsou uvedena nize v této
kapitole. Poradi, v nichZ jsou tyto rizikové faktory uvadény, neni ddno pravdépodobnosti jejich vyskytu
ani rozsahem jejich pfipadného komeréniho dopadu.

Nasledujici prehled rizikovych faktori nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv
ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisli nebo udaji uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje
jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopis(i a v zadném pfipadé neni
jakymkoliv investi¢nim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zajemctd o upsani a/nebo koupi Dluhopis(
by mélo byt zaloZzeno na informacich obsaZenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky
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DluhopisU, a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisli provedené pfipadnym
investorem.

1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny, véetné rizik
tykajicich se Dcefinych spolecnosti a rizik trhu rezidencniho bydleni a kanceldrskych a obchodnich
prostor. Riziko sekundarni zavislosti, které zahrnuje vSechna zprostfedkované plsobici rizika
na Emitenta od Dcefinych spolecnosti popsana v kapitole 1, mUZe negativné ovlivnit schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopis.

1.1. Financ¢ni rizika

Rizeni finanéniho rizika Emitenta je zaméieno na finanéni rizika, kterd vychdzeji z finanénich nastroja,
kterym je Emitent vystaven v disledku svych cinnosti. Financni rizika Emitenta zahrnuji kreditni riziko,
riziko likvidity a trzni riziko (véetné ménového rizika, rizika Urokové sazby, cenového rizika).

Dohled nad fizenim financnich rizik Emitenta je vykonavan v jednotlivych oblastech ¢innosti v ramci
rozhodovani statutarniho organu Emitenta.

Emitent nevyuZiva derivatové financni instrumenty za Ucelem sniZzeni expozice vici vySe uvedenym
rizikiim.

Kreditni riziko — piisobi zprostiredkované pres dcefiné spole¢nosti

Kreditni riziko se mlzZe projevit v neschopnosti dluznika dostat svym zavazkiim z financnich nebo
obchodnich vztaht, které mlze vést k financnim ztratam. Emitent podnikd prostfednictvim svych
Dcefinych spolecnosti v oblasti Developmentu a Akvizice projektl. Prostfedky ziskané z Emise
Dluhopist hodla investovat, mimo jiné, do vystavby nemovitosti (rezidenéni nemovitosti, kancelarské
a obchodni prostory (Development projektd) a ndkupu podobnych nemovitosti a pozemk{ urcenych
pro budouci vystavbu (Akvizice projektl). Vsechny hospodarské vysledky Emitenta jsou tak
zprostifedkované zavislé na hospodarskych vysledcich jeho Dcefinych spole¢nosti. Emitent nema jiné
zdroje pfijm0.

Pohledavky Emitenta vici spole¢nostem ze Skupiny mohou byt podfizené pohledavkam jinych osob
vUci spolecnostem ze Skupiny, predevsim pohledavkam vzniklym v souvislosti s externimi tvéry nebo
zapGjckami.

Schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopist je zavisla pfedevsim Na schopnosti jeho Dcefinych
spolecnosti zabezpecit dostatek zdroji na splaceni dluhd Emitenta z Dluhopisi. Na schopnosti
Emitenta splacet dluhy z Dluhopist se tak mohou nepfiznivé projevit i veskera rizika na strané jeho
Dcefinych spole¢nosti. Jednd se predeviim o rizika trhu s nemovitostmi v Ceské republice.

Na urovni Dcefinych spole¢nosti Emitenta je fizeni kreditniho rizika smérovano k zjisténi bonity klienta.
Kazdy klient je dotazan, jakym zplsobem bude financovat svlj byt. Pokud z hypotécniho Uvéru,
tak riziko neni vysoké, protoZe predlozi Uvérovou smlouvu. Pokud z vlastnich zdroju, tak riziko je

omezeno zaplacenim 20% zalohy na koupi bytu. Pokud by se rozhodl klient nakonec nezaplatit
a odstoupit od smlouvy, v obou pfipadech jeho zaloha propada nasi Dcefiné spolecnosti.
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Kreditni riziko je na drovni Emitenta i jeho Dcefinych spolecnosti vyhodnocovano pribézné,
a to na uUrovni statutarniho organu Emitenta.

K datu 31. 12. 2018 evidoval Emitent a jeho dcefiné spolecnosti pohledavky po splatnosti vice nez 30
dni v objemu 16 259 279 K¢, z toho 15 084 568 K¢ jsou pohleddvky, které Skupina Emitenta pofidila
bé&hem akvizice firmy Euro Mall Brno Real Estate s.r.o. Vétsina je vymahdna soudné nebo odepisovana.

Riziko likvidity — piisobi zprostifedkované pres dceriné spoleénosti

Hlavnim cilem Fizeni rizika likvidity je omezit riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti
svych dluh(, pracovniho kapitalu a kapitalovych vydajl, ke kterym je zavazan.

Rizeni likvidity Emitenta ma za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamZiku tak, aby
zajistily thradu dluhd, jakmile se stanou splatnymi. Koncentrace tohoto rizika u celé Skupiny Emitenta
je limitovana diky rozdilné splatnosti dluhd Skupiny Emitenta a portfoliu zdroji financovani Skupiny
Emitenta.

Spoleénosti ze Skupiny Emitenta pfrijaly plUjéky a Gvéry od osob mimo Skupinu Emitenta a vydaly
dluhové cenné papiry, jak je uvedeno v nasledujici tabulce:

Aktudlni
:ESLE;ECOSJ[ z€ \?zar;[illf: Véritel Jistina (v CZK) gar:bk;va Splatnost :;?;:i’:(c(hbez
urokd), v CZK
Trikaya
Emitent 1.7.2018 | Nemovitostni fond 83 400 000 8,00% |01.07.2021| 83 400 000
SICAV
Emitent 01.04.2016 | Vlastnici dluhopist | 100 000 000 6,00% |01.04.2020 | 100 000 000
Ponava Centrum a.s. | 01.07.2017 | Vlastnici dluhopist 66 600 000 5,25% |01.07.2021| 66 600 000
Emitent 01.09.2016 | Vlastnici dluhopist 52 100 000 5,50% |01.09.2020| 52 100 000
Emitent 01.09.2016 | Vlastnici dluhopist | 121 500 000 6,25% |01.09.2020| 121 500 000
Emitent 01.09.2016 | Vlastnici dluhopist 19 100 000 5,00% |01.09.2020| 19 100 000
Emitent 01.12.2016 | Vlastnici dluhopist 62 800 000 5,50% |01.12.2020| 62 800 000
Developer-M 01.02.2018 | Vlastnici dluhopist 27 100 000 5,25% |01.02.2021| 27 100 000
Ponavia VT-Park |18.12.2017| Ql Investi¢ni fond 96 000 000 8% 30.06.2019| 60419 765

Likvidni prostfedky a kratkodobé zdvazky spolec¢nosti Skupiny Emitenta jsou pro jednotlivé spole¢nosti
ve Skupiné emitenta k datu 30. 9. 2018 uvedeny v ndsledujici tabulce:

24






Penézni Kratkodobé Zasoby Kratkodobé
Spolecnost prostiedky | pohledavky . Zavazky
(vtis. k&) | (vtis. k&) |V ESKDD s, kg
TRIKAYA Asset Management 2184 199 149 0 113231
TRIKAYA Czech Republic 1516 10293 0 13309
IAR;?:;::;?]?”W and Facility 3387 2590| 3251 13 701
TRIKAYA Project Management 704 12 008 0 10119
TRIKAYA druzstvo 7 0 0 40081
AIKONA 161 1695 0 168
Brno Videnska Food Mall 51208 0 0 50024
Ponavia VT Park 95 0 3 695 74725
OC Repy 10353 11672 0 4766
NEUMANN bytovy dlim 31850 3924| 41188 95634
PONAVIA Rezidence 359 49171 0 15352
PONAVA Centrum 46 823 1466| 119698 92912
Developer Brno Hady 26 33494 5338 5105
The Landmark Building 1148 65 12581 94
Developer-M 265 46 636 11368 588
Mall Vienna Brno 122 0 0 0
Euro Mall Brno Real Estate 12 962 5981 0 19423
TRIKAYA TPB 171 1000 829 0

Rizeni a monitorovani likvidity - Pohleddvky ve spole¢nostech vlastnici kancelafe nebo obchodni centra
jsou fizeny pomoci kontroly splatnosti jednotlivych faktur za ndjemniky. Financial controller hlida
jednotlivé splatnosti faktur a ddvd informace Property manazerovi ohledné solventnosti jednotlivych
najemnik(. Co se tyce rezidencnich projektd, tak kazdy projekt ma pripraveny pevny cashflow plan
nakladd, podle kterého jsou postupné poskytovany prostredky z materské spolecnosti Trikaya Asset
Management a.s. do spolecnosti zaloZené specidlné pro tento projekt (tzv. special purpose vehicle).
Po splnéni kovenantl bankovniho véfitele je projekt financovan z bankovnich zdroj(.

Emitent miZe byt vystaven podminénému riziku likvidity, které vyplyva z uvérovych smluv, které
uzavrely jeho Dcefiné spolecnosti a podle kterych pti poruseni stanovenych smluvnich ujednani mize
véritel vyZadovat zesplatnéni Uvéru, coz mize vést k potfebé financnich prostredkl drive nez k datu
plvodni splatnosti.

Trzni riziko — pisobi pfimo i zprostfedkované pres dcefiné spolecnosti

Trzni riziko je riziko, které souvisi se zménami trZnich cen, jako jsou Urokové sazby a ceny (hodnoty),
které ovlivni pfijem ¢i hodnotu finan¢nich nastroji Emitenta. Cilem fizeni trzniho rizika Emitenta je
eliminovat negativni dopady trznich faktord na zisky a cash flow emitenta.

Trzni rizika Emitenta prevazné vychazeji z otevienych pozic urocenych dluhd. Vice informaci o téchto

otevienych pozicich je obsaZzeno ve specifickych rizikovych faktorech Riziko likvidity a Riziko zmén
urokovych sazeb této sekce (Financni rizika).
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Riziko zmén Urokovych sazeb — piisobi zprostFedkované pres dcefiné spolecnosti

Narlst urokovych sazeb je zaroven narlGstem financnich naklad( a zdrazuje tak i ¢innosti vystavby,
kterd byvd z podstatné ¢&asti financovéna cizim kapitdlem. Urokové riziko souvisi zejména
s dlouhodobymi Uvéry a pljckami. Dcefiné spolecnosti Emitenta vyuZivaji na financovani projektd
vystavby zdroje externiho dluhového financovani. Zavazky ztitulu bankovniho financovani jsou
urocené pohyblivou Urokovou sazbou, ktera je tvorena podkladovou sazbou (PRIBOR) zvySenou
o pfislusnou marizi.

Nasledujici tabulka ukazuje zavazky Urocené pohyblivou Urokovou sazbou Skupiny k 31. prosinci 2018.

. . Bankovni P Splatnost
Spolec¢nost Projekt veFitel Vyse jistiny Gvéru

Euro Mall ir:?) Real Estate | - ¢ tirum J&T 8045100,00 € | 31.12.2024

Brno Videnska Food Mall a.s. | OC Futurum J&T 6283 000 € 31.12.2024

OC Brno Videriska s.r.o. OC Futurum J&T 5653000 € 31.12.2024

Neumann bytovy diim a.s. | \eumanka I&T 150 000 000,-K¢ | 30.09.2020
bytové domy

Ponava Centrum a.s. PQNAVIA KB 323 150 000,-K¢ 31.03.2021
Rezidence Il

Vykyvy na trhu urokovych (podkladovych) sazeb mohou nepftiznivé ovlivnit ndklady na dluhové
financovani, jakoZz i redlnou hodnotu uUrokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné mohlo
neptiznivé ovlivnit zisk a vlastni kapital Skupiny.

U financovani projektl rezidenc¢ni vystavby a kanceldfskych a obchodnich prostor, které jsou
financovany prostfednictvim kratkodobych a stfednédobych uvérd, hodnoti Skupina riziko zmén
urokovych sazeb jako nizké. U dlouhodobych projektd investi¢niho charakteru (naptiklad nakup
pozemkd pro budouci vystavbu) pouziva Skupina financovani vlastnim kapitalem.

Rizika spojena se sekundarnimi zavazky z tvérovych smluv — pisobi zprostiedkované pres dcefiné
spolecnosti

Uvérové smlouvy uzaviené mezi financujicimi bankami a spole¢nostmi ze Skupiny Emitenta umoZzfuji
stanoveni dodatecnych zavazk( ¢i omezeni pro jednotlivé spolecnosti ve Skupiné Emitenta (véetné
Emitenta), prfipadné stanoveni dalSich zvlastnich podminek a zdvazkd, jejichZ poruseni mlze vést
ke zvyseni urokové sazby, nebo za urcitych okolnosti, i k predc¢asnému zesplatnéni poskytnutych dveérd.

Jednotlivé spolecnosti Skupiny Emitenta se naptiklad u bank zavazuji k udrzovani nékterych ukazateld.
U rezidencnich projektd jsou plnény pouze ukazatele na zacatku pred samotnym financovanim
(pfedprodeje, stavebni povoleni, equita apod.). V pribéhu financovani a vystavby projektu dochazi
pouze ke kontrole jediného ukazatele, a to je loan-to-value. Tedy po uréitém mnozstvi
proinvestovanych bankovnich prostfedk( musi byt vytvofen posudek na prostavénost a hodnota
stavby musi byt vidy vyssi neZz vyéerpany uavér. U vynosovych projektd je potfeba porad dodriovat
ukazatel kryti dluhové sluzby (Kovenanty). Nelze vyloudit, Ze v budoucnu dojde k neplnéni téchto
financnich Kovenantd.
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Pokud nékterd spolecnost ze Skupiny Emitenta porusi jeden ¢i nékolik financ¢nich kovenant(, pfipadné
nebo ukonéeni Uvérovych smluv nebo smluv o spolupraci (bez vypovédni lhdty, ¢i ve velmi kratké
vypovédni |hité) nebo ke zvySeni Urokovych sazeb predmétnych uvérd. Pokud by v takovychto
pfipadech nebyly vcas zajiStény jiné zdroje financovani a poskytnuté Uvéry se staly predéasné
splatnymi, existuje riziko, Ze pfislusna financujici banka bude nakladat s aktivy, kterd byla poskytnuta
jako zajisténi. Tato opatreni ze strany financujicich bank by méla negativni dopad na likviditu a aktiva,
pfipadné na financni a ziskovou pozici jednotlivych spoleé¢nosti ze Skupiny Emitenta.

Nasledujici tabulka ukazuje nejvyznamnéjsi zajisténi Skupiny ve vztahu k poskytnutym bankovnim
avérdm k 31. prosinci 2018.

. ) Bankovni . _— veviy s
Spolecnost Projekt vétitel Seznam nejvyznamnéjsiho zajisténi
1) Bianco sménka
Euro Mall 2) Smlouva o iméneéném ravu vypliovacim
Brno Real OC Futurum J&T , , P .yp
3) Zastavni smlouva k nemovitostem
Estate s.r.o.

4) Zastavni smlouva k podilu
Brno 1) Bianco sménka

Videriska OC Futurum J&T 2) Smlouva o sménecném prdvu vypliiovacim
Food Mall a.s. 3) Zastavni smlouva k cennym papirdim
1) Bianco sménka
OCBrno 2) Smlouvao lméneéném ravu vyplriovacim
Videriskd | OCFuturum | J&T vaost pravti vyp
3) Zastavni smlouva k nemovitostem
s.r.o. ) , ,
4) Zastavni smlouva k podilu
Neumann . , , /o
. e Neumanka 1) Zastavni smlouva k cennym papirim
bytovy dlim . J&T , , .
as bytové domy 2) Zastavni smlouva k nemovitostem
1) Notarska zapis se svolenim k pfimé
Ponava PONAVIA vykonatelnosti
. KB , L .
Centrum a.s. | Rezidence Il 2) Zastavni pravo k nemovitostem

3) Zastavni pravo k cennym papirtim

Zavislost na externim financovani — pisobi pfimo i zprostifedkované pres dceriné spolecnosti

Externi financovani spolecnosti ve Skupiné Emitenta je zajiSténo prostfednictvim neverejnych emisi
dluhopisl a externiho financovani zajisténého finan¢nimi institucemi. Zavislost financovani projektu
na prislusnych financnich institucich by mohla zpUsobit nemoznost refinancovat jednotlivé bankovni
uvéry, které spolecnosti Skupiny Emitenta v soucasné dobé maji. Emitent v nékterych pripadech mize
vystupovat i jako ruditel vici poskytovatelim externiho financovani Skupiny pro jeho Dcetiné
spolecnosti. Ruceni ve vysi 240 mil. CZK na vicendaklady je poskytnuto v ramci financovani spolecnosti
NEUMANN bytovy diim a.s., které vyZzaduje bankovni véfitel.

Emitent také poskytl Rucitelské prohlaseni aktivované pouze pfi platebni neschopnosti dvéru Ql ve
spolecnosti PONAVIA VT Park a.s. V pfipadé, Ze (i) bude dluh na jistiné Uvéru cely splatny a (ii) véfiteli
se nepodafilo pfistoupit k vykonu zastavniho prava ke 100 % akcii spoleénosti OC Repy a.s., tak vznika
povinnost Emitenta, jako rucitele, uspokojit Ql investi¢ni spole¢nost, a.s. za zavazky spolecnosti
PONAVIA VT-Park, jako dluznika.
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Emitent dale vystavil finanéni zaruky v souvislosti s emisi vlastnich dluhopist dne 1. 4. 2016 v hodnoté
100 000 000 CZK.

Riziko schopnosti Emitenta vymahat plnéni ze smluv uzavienych jeho Dcefinymi spolecnostmi —
pusobi zprostfedkované pres dcefiné spolecnosti

Zisk Emitenta, jeho financni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopist vici
Vlastnikdim dluhopist jsou zavislé na schopnosti Emitenta vymahat zprostfedkované plnéni ze smluv
uzavienych jeho Dcefinymi spole¢nostmi a na schopnosti klientl platit zavazky vicéi Dcefinym
spoleénostem Emitenta fadné a vcas. | v pfipadé radného plnéni vSech zavazk( plati, Ze prijmy
z prodeje nemovitosti nemusi byt dostacujici k pokryti vyplaty jistiny Dluhopisd.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema Zadné jiné dalsi vyznamné zdroje pfijm0, bude v takovém pripadé
schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopisl zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy
refinancovat dals$im financovanim (at jiz ve formé Gvéru, nové emise dluhopist &i jinak), pfipadné
na jeho schopnosti prodat sva aktiva. V téchto pfipadech neexistuje zaruka, Ze Emitent bude schopen
ziskat potrebné penézni prostredky, které mu umozni uhradit jeho dluhy vici Vlastnikdm dluhopist.

Riziko nepredvidatelné udalosti — piisobi zprostiedkované pres dceriné spoleénosti

Nepredvidatelnd udalost (napfiklad pfirodni katastrofa, teroristicky utok), kterd zpulsobi vykyvy
na nemovitostnim trhu, mdZe mit vliv na ndvratnost penéznich prostfredkd vyuZivanych Emitentem
k jeho podnikani, a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré dluzné castky vyplyvajici
z Dluhopist.

Pouziti prostfedki ziskanych z emise Dluhopist — plisobi zprostiedkované pres dcefiné spolecnosti

Prostfedky ziskané Emisi budou pouzity k rozvoji obchodnich aktivit Skupiny Emitenta v oblasti
developmentu. Rozvoj obchodnich aktivit souvisi s Developmentem a Akvizicemi projekt(.

Existuje riziko, Ze v pripadé, Zze Emitent nebo néktera z jeho Dcefinych spolecnosti bude takto ziskané
prostiedky pouzivat nevhodnym zplUsobem nebo tyto prostfedky nebude po néjakou dobu vyuZivat
vlbec, takto nevyuZité penéini prostredky mohou ztracet na svoji hodnoté.

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent zamysli prostfedky ziskané z Emise dluhopisi pouzit
na nasledujici projekty:

e Projekt Brno Hady
e Rekonstrukce OC Futurum
e Rekonstrukce OC Repy

Dalsi uziti prostredk ziskanych z Emise dluhopis( je nasledujici:

e vnitropodnikové financovani Dcefinych spolecnosti a jejich projektd. Emitent v dobé
vypracovani tohoto Prospektu nevi, kterym konkrétnim Dcefinym spolecnostem bude
financovani poskytnuto. Emitent neposkytne prostredky ziskané z Emise Zadné spolecnosti
mimo Skupinu;

e akvizice pozemkd ¢i celych developerskych projektd.
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Riziko stfetu zajm{ Emitenta a Vlastnikd dluhopisti — piéisobi pfimo

Neni moZné vyloucit, Ze v budoucnu Emitent za¢ne podnikat kroky (napriklad fuze, transakce, akvizice,
rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny spise ve prospéch Emitenta ajeho
akcionare neZ ve prospéch Vlastnikd dluhopist. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finanéni
a hospodarskou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost splnit dluhy z Dluhopisu.

Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta — pisobi pfimo

Ackoliv ¢lanek 4 Emisnich podminek stanovi omezeni tykajici se vlastnické struktury, nelze vyloucit,
Ze by v budoucnu mohlo ke zméné jeho vlastnické struktury dojit (naptiklad v pfipadé umrti ci
insolvence akcionare Emitenta). Tyto zmény mohou mit vliv na hospodarské vysledky Emitenta
a na schopnost plnit dluhy z Dluhopisu.

Rizika spojena s pojisténim majetku — plisobi zprostFedkované pres dcefiné spolecnosti

Emitent a Dcefiné spolecnosti maji uzaviené majetkové pojisténi svych nejdilezitéjsich aktiv. Naklady
spojené s pripadnymi Zivelnymi ¢i jinymi nepredvidatelnymi udalostmi (jako napfiklad pozar, bourky,
povoden, zaplava, vichfice, krupobiti apod.) mohou mit presto negativni dopad na majetek Skupiny
a hospodarskou a financni situaci Skupiny, jelikoz pojisténi majetku Skupiny neposkytuje plné kryti
veskerych rizik souvisejicich s majetkem, proto mohou také negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit
dluhy z ruceni. K eliminaci tohoto rizika ma generalni dodavatel povinnost stavbu pojistit. V ostatnich
pfipadech, kde jesté nedochazi k vystavbé a emitent je majitelem stavby, je objednana sluzba ostrahy
pro ptipady vandalismu.

Cenové riziko — plisobi zprostfedkované pres dcefiné spolecnosti

Skupina podnikd v segmentu rezidencniho bydleni a kancelarskych a obchodnich prostor a jeji
hospodarské vysledky jsou zprostfedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a souvisejicich
praci, vysi cenové hladiny nemovitosti a najemného. Pokud by byla Skupina nucena hradit vyssi ceny
pfi vystavbé nemovitosti nebo pokud by doslo ke snizeni cenové hladiny nemovitosti a najm(, mohla
by mit tato skutecnost zprostfedkované negativni vliv na hospodarské vysledky Skupiny a potazmo
i na schopnost Emitenta plnit dluhy z dluhopis(.

Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem — pisobi pfimo

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodrizeného dluhového financovani Emitenta, s vyjimkou omezeni dle kapitoly 4 Emisnich podminek
(Povinnosti emitenta). Pfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani mize v koneéném dlsledku
znamenat, Ze v pripadé insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnik( dluhopist z Dluhopisl
uspokojeny v mensi mire, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rlistem
dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s pInénim
svych dluh(i z Dluhopisd.
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1.2. Provozni rizika
Riziko Emitenta jako holdingové spolecnosti — plisobi pfimo

Emitent je holdingovou spolecnosti zastfeSujici aktivity Skupiny Trikaya v oblasti Developmentu
a Akvizic projektd, kterd primarné drzi, spravuje a financuje Ucast na Dcefinych spole¢nostech a sama
nevykonava jinou vyznamnéjsi podnikatelskou ¢innost. Emitent je zdvisly na Uspésnosti podnikani
Dcefinych spolec¢nosti a jimi pfimo nebo nepfimo ovlddanych osob. Pokud by Dcefiné spole€nosti
nedosahovaly ocekavanych vysledk(l nebo by jejich schopnost vykonat platby (napfiklad ve formé
dividend, uroku ¢i v jinych podobach) ve prospéch Emitenta byla omezena z jinych dlvodud (napriklad
dostupnosti volnych zdrojd, pravni ¢i dafiovou Upravou a/nebo smlouvami), mohlo by to mit vyznamny
negativni vliv na pfijmy Emitenta a na jeho schopnost plnit své dluhy z ruceni.

Rizika plynouci z rozsifeni podnikatelské ¢innosti Emitenta — plisobi zprostfedkované pres dcefiné
spolecnosti

Rozsifeni podnikatelské cinnosti Skupiny mlze byt nepfiznivé ovlivnéné mnoha faktory, napfiklad
obecnymi politickymi, ekonomickymi, infrastrukturnimi, zdkonnymi ¢&i fiskalnimi podminkami,
neocekdvanymi zménami politickych ¢i regulatornich podminek, recesi, zdkony o ochrané dusevniho
vlastnictvi, problémy s ndborem a fizenim zaméstnanct, pripadné statni podporou konkurencnich
spolecnosti. Tyto faktory mohou ztizZit podnikatelskou ¢innost Emitenta. V disledku toho mizZe byt
implementace rlstové strategie Emitenta obtizna ¢i dokonce nemozna. Toto by mohlo mit negativni
dopad na rozvoj podnikatelské ¢innosti i na financni situaci, postaveni a vysledky Emitenta.

Riziko ztraty klicovych osob — plisobi pfimo i zprostiedkované pfes dceriné spolecnosti

Klicové osoby Skupiny, tj. ¢lenové vedeni Emitenta a Dcefinych spolecnosti, predevsim vrcholového
vedeni, spoluplsobi pti vytvareni a uskutecnovani klicovych strategii Skupiny. Jejich ¢innost je
rozhodujici pro celkové fizeni Skupiny a jejich schopnost zavddét a uskutecriovat tyto strategie.
Emitenta usiluje o udrZeni a motivaci téchto osob, nicméné nem(ze zarucit, Ze bude schopen tyto
klicové osoby udrzet a motivovat, nebo Ze bude schopen oslovit a ziskat nové klicové osoby. Pfipadnd
ztrata klicovych osob by mohla negativné ovlivnit podnikdni Emitenta ¢i Skupiny, coZz by mohlo
negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z ruceni.

Riziko zahajeni insolvenéniho Fizeni — piisobi pfimo i zprostfedkované pres dcefiné spolecnosti

Dle zdkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feseni, ve znéni pozdéjsich predpist
(Insolvencni zakon), je dluznik v Upadku, jestlize ma vice véritel a dluhy po dobu delsi 30 dn( po Ihaté
splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, pfipadné je-li predluzen.

| presto, Ze je od roku 2012 v ucinnosti novela Insolvenc¢niho zakona, ktera zakotvuje urcita opatreni,
kterd maji zabranit neopodstatnénym a nepodloZzenym navrhlim na zahajeni insolvencniho Fizeni,
nelze vyloucit, Ze takové ndvrhy nebudou podany. Insolvenéni fizeni je zahdjeno soudni vyhlaskou,
kterou soud zverejni nejpozdéji do dvou hodin od doruceni insolvenéniho navrhu soudu. Od okamziku
zverejnéni vyhlasky aZz do rozhodnuti soudu o insolvenénim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je
dluznik povinen zdrZet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mizZe nélezZet,
pokud by mélo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuZiti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho
nikoli v zanedbatelné zmenseni.
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| pfesto, Ze podle Ceského prava se omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou netykd, mimo
jiné, ukonl nutnych k provozovani podniku v rdmci obvyklého hospodafeni nebo k odvraceni hrozici
Skody, nelze wvyloucit, Ze pokud bude na Emitenta nebo jeho Dcefinou spole¢nost podan
neopodstatnény navrh na zahdjeni insolvencniho fizeni podle jakéhokoliv prava, tyto budou omezeny
po neurcitou dobu v disponovani se svym majetkem, coZ by se mohlo negativné projevit na financ¢ni
situaci Emitenta, respektive ptislusné Dcefiné spolecnosti a jejich podnikatelskych vysledcich, a tedy
i na moznosti Emitenta dostat jeho dluhiim z Dluhopisg.

Riziko provozni zavislosti na Skupiné — pisobi zprostfedkované pres dcefiné spolecnosti

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, sprdvni, icetni a IT infrastruktury Skupiny. Mozné
selhani nékterych prvkd i celé infrastruktury mlze mit negativni vliv na finanéni a hospodarskou
situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist. Riziko provozni
zavislosti na Skupiné miZze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisu.

Soudni a jina Fizeni — plisobi pfimo i zprostredkované pres dceriné spolecnosti

K datu vydani Prospektu Emitent ani Zadnd Dcefind spolecnost neni ucastnikem soudnich ani
rozhodcich fizeni, ktera by vyznamné souvisela s financni nebo provozni situaci Skupiny. K datu tohoto
Prospektu nejsou vedeny Zadné spory, jichz by byl Emitent nebo jakadkoliv Dcefind spolecnost
ucastnikem, které by mohly ohrozit nebo znacné nepfiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek Skupiny.
Emitent si neni védom Zadnych takovych nevyreSenych spord. Do budoucna vsak existenci takovych
spord nelze vyloucit.

Rizika ve vztahu k jednani tietich stran — pisobi zprostfedkované pres dcefiné spolecnosti

Podnikani Emitentovych Dcefinych spole¢nosti mohou byt naruseny neocekavanymi udalostmi, napf.
teroristickymi Utoky, sabotdZzemi, narusenim bezpecnosti i jinymi Umysinymi ¢iny ¢i trestnymi Ciny,
které mohou poskodit majetek Emitentovych Dcefinych spolecnosti nebo jinak nepfiznivé ovlivnit
Emitentovy provozy, povést, financni situaci ¢i provozni vysledky. Neocekdvané udalosti mohou také
zpUsobit vznik dodatecnych provoznich ndkladl, jako napfiklad vyssi sazby pojistného a drazsi
uvérovani. Tato rizika mohou mit nepfiznivy vliv na Emitentovo podnikani, financni situaci, provozni
vysledky nebo Emitentovu schopnost plnit dluhy z Dluhopis(.

Navic nehody, ke kterym mize v projektech Emitentovych Dcefinych spolecnosti dojit v souvislosti
s pouzivanim urcitého majetku, mohou zpUsobit Ujmu ¢i smrt lidi ¢i jiné vazné dusledky a mohou
Dcefiné spole¢nosti Emitenta vystavit potencidlnim narok(m, jejichZz didsledkem mohou byt znacné
zavazky, pouziti financnich ¢i manaZerskych zdrojd a mozné poskozeni povésti.

1.3. Rizika spojend s vystavbou, prodejem a prondajmem nemovitosti:

Kreditni riziko — piisobi zprostifedkované pres dcefiné spolecnosti

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je Skupina vystavena
v pfipadé, Ze dluZnici, napf. ndjemnici a zakaznici, fadné a vcas neuhradi své dluhy vici Skupiné.

Pohledavky Emitenta po splatnosti jsou uvedeny v ¢asti 1.1 Financni rizika.
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Spory v souvislosti s najemnimi smlouvami — piisobi zprostfedkované pres dcefiné spolecnosti

Ptipadné pravni naklady vzniklé z dGvodu spord v souvislosti s najemnimi smlouvami by mohly snizit
zisk Emitenta, popripadé ohrozit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z Dluhopis(.

Rizika souvisejici s Emitentovou zavislosti na poskytovatelich sluZieb a subdodavatelich — pisobi
zprostiedkované pres dcefiné spolecnosti

Emitentovy Dcefiné spolecnosti jsou v rliznych oblastech podnikani vystaveny riziklim souvisejicim se
zavislosti na poskytovatelich sluzeb a subdodavatelich.

| pfes to, Ze Emitent své partnery vybird obezfetné, nemuze zarudit poskytovani a kvalitu sluzeb
poskytovanych externimi subjekty nebo to, Ze tyto externi subjekty budou dodrZovat pfislusné
predpisy. Financni obtiZze, véetné platebni neschopnosti, jakéhokoliv takového poskytovatele sluzeb
nebo jeho subdodavatele nebo snizeni kvality sluzby, prekro¢eni rozpoctu ¢i zpozdéni dodavek sluzeb
mohou mit nepftiznivy dopad na Emitentovo podnikani, finan¢ni situaci a provozni vysledky. | kdyz
Emitent ma zaloini poskytovatele sluzeb a subdodavatele, nemuiZe zarucit, Ze tito poskytovatelé
a subdodavatelé budou radné plnit.

Zaroven je mozné, Ze se trzni cena sluzeb téchto tretich stran v budoucnu zméni, takZe absence fixace
cen ve smlouvach o dodavkach materidlu mlze vést ke zvySeni nakladd na samotnou vystavbu
s negativnim dopadem na cash flow a zisk.

Emitent spolupracuje pouze s velkymi stavebnimi dodavateli, ktefi jsou schopni poskytnout pojisténi
stavebniho dila, poskytnout bankovni zaruku a pro které stavebni naklady projektu nepredstavuji
100 % jejich obratu.

Riziko finanéniho planovani — pisobi primo

Veskeré odhady budoucich penézZnich veli¢in (vynosud, ndklad(l, cash flow), na zakladé kterych je
vyhodnocovdna vhodnost Developmentu projektu nebo Akvizice projektu, jsou zpracovavany
s maximalni péci a odbornosti. V budoucnosti vsak mlze dojit k uddlostem, které je nemoiné
z dnesniho pohledu predpovédét nebo rozpoznat a které mohou mit negativni vliv na hospodarské
vysledky Emitenta nebo jeho Dcefinych spolecnosti. Jedna se o riziko, Ze ocerniovaci modely, které
pracuji s budoucimi penéznimi toky, jsou sestavovany na zdkladé nepresnych nebo odhadnutych dat.
Plany v oblasti developmentu i akvizic, které jsou zakladem pro modelovani budoucich penéznich tokd,
pracuji s hotovostni rezervou. Tato hotovostni rezerva se za normdlnich okolnosti negativné promita
do kumulovaného zisku Emitenta, ovSem zaroven predstavuje rizikovou rezervu pro ptipad, Ze dojde
k neocekdvanym odchylkam od planu.

Riziko naristu nakladl — pisobi zprostiedkované pres dcefiné spoleénosti

Emitent pojistuje jednotlivé projekty proti béznym rizikim, tedy proti zivelnym katastrofam, preruseni
provozu ¢i vandalismu. Seznam pojistnych smluv je uveden v ndsledujici tabulce:
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Nazev firmy Pojistovna Datum pojisténi | Predmét pojisténi

EURO MALL BRNO Real | Ceska pojistovna | 1.4.2018- FUTURUM — Pojisténi zivelni,
Estate s.r.o. 31.3.2021 terorismus, preruseni provozu,
pojisténi odpovédnosti
OC Brno Videriska s.r.o. | Ceska pojistovna | 20.11.2018- FUTURUM — Pojisténi Zivelni,
19.11.2021 terorismus, preruseni provozu,
pojisténi odpovédnosti
OC Repy a.s. Ceska pojistovna | 12.7.2018- Obchodni  centrum  Repy -
11.7.2021 Pojisténi  zZivelni  (all  risks),

pojisténi preruseni provozu (all
risks), pojisténi odpovédnosti

Bytové druzstvo | Ceskd pojistovna | 30.6.2018- Pojisténi  majetku, pojisténi
Starikova 30 29.6.2019 odpovédnosti

Nicméné existuje riziko budoucich ndakladl spocivajici v nepojisténych rizicich, predevsim
ve vicepracich ¢i neocekdvanych opravach stavebnich strojd. Takové naklady mohou vést k vypadku
cash flow a poklesu zisku.

Vysledek developerského projektu zaleZi i na vysi pofizovacich nakladd, jako je naptiklad pofizovaci
cena pozemku, stavba, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby)
nebo financni ndklady. Tyto ndklady se mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovanou uroven. Toto
navyseni nakladl by mohlo mit negativni dopad na hospodarsky vysledek projektu, coz mize mit
nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta plnit dluhy z dluhopist.

Riziko spojené s Developmentem projektl a Akvizicemi projektl — pisobi zprostiedkované pres
dceriné spolecnosti

Development projektd a Akvizice projektl jsou dlouhodobé procesy. Mezi zahdjenim ptipravy
a momentem, kdy Dcefiné spole¢nosti Emitenta zacnou generovat vynosy, miZe uplynout dlouha
doba (i nékolik let), kdy mlze dojit k neoéekdvanym zménam na trhu s nemovitostmi. Ackoli v Emitent
v ramci projektové pripravy prihlizi k dostupnym analyzam o vyvoji nemovitostniho trhu a dlsledné se
snazi zohlednit pfipadnd budouci rizika, nelze zcela vyloucit moznost napt. chybného odhadu vyvoje
poptavky v dané lokalité nebo nadhodnoceni ceny projektl. V pfipadé Spatného odhadu vyvoje trhu
mUzZe Emitent ztratit podstatnou ¢ast zisku, coz v konec¢ném dlsledku miZe mit nepfiznivy dopad na
schopnost Emitenta dostat dluh{im vyplyvajicim z Dluhopis(.

Vyskyt zarucnich udalosti jednotlivych projektd — pisobi zprostfedkované pres dcefiné spolecnosti
Stavebni dila podléhaji zaruce dvou let. BEhem tohoto obdobi existuje vyznamna pravdépodobnost,

Ze bude dochazet k uplatiovani reklamaci ze strany klientl. Tyto neocekavané naklady mohou mit
vyrazny negativni dopad na aktiva ¢i financni a ziskovou pozici Emitenta.

Rizika plynouci ze zpoZdéni nebo zruseni realizace projektu — plisobi zprostfedkované pres dcefiné
spolecnosti

Realizace novych developerskych projektd se mlze zpozdit, coz mliZze vést k pozdéjSimu generovani
trzeb, nez bylo plvodné planovano. Napriklad se mohou objevit urcitd omezeni v oblasti rliznych
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povoleni, sousedskych sporl ¢i archeologickych komplikaci, mohou nastat prodleni béhem vystavby
zpUsobena nepfizni pocasi, pripadné prodleni plynouci z prekazek zplsobenych vyssi moci.
V takovychto ptipadech existuje riziko, Ze prodej daného projektu bude opoidén, coz bude mit
za nasledek vypadek v pfijmech. VSechny vyse uvedené faktory mohou mit vyrazny negativni dopad
na aktiva, pfipadné na finan¢ni a ziskovou pozici Dcefinych spolecnosti Emitenta a zprostfedkované
i Emitenta.

Rizika plynouci z nespravnych odhadd béhem Akvizic projektli a Developmentu projektl — plisobi
zprostredkované pres dceriné spolecnosti

Emitent ma rozsahlé zkuSenosti v segmentu rezidencni vystavby a Akvizice projektu nebo Development
projektu vidy vychdazi z ekonomické kalkulace, ktera zahrnuje urcité predpoklady. Mezi tyto
predpoklady patfi napfiklad vyvoj trznich drokovych sazeb, poptdvka po nemovitostech, odhad
ekonomického ristu ¢i oéekavané zmény v izemnim planu. Pokud se tyto predpoklady ukazou jako
nespravné, pripadné pokud bude vyvoj urditych faktord odlisny od planovaného vyvoje, mélo by to
negativni dopad na rentabilitu celého projektu, coZz by ndsledné mélo vliv na aktiva, pfipadné
na financni a ziskovou pozici spole¢nosti ve Skupiné Emitenta a Emitenta.

Rizika pravni, regulatorni nebo danové — piisobi pfimo i zprostredkované pres dcefiné spolec¢nosti

Skupina v souéasnosti podnika v aktudlnim pravnim, regulatornim nebo dafiovém prostiedi v Ceské
republice. Tyto podminky a jejich predpokladany vyvoj zapracovdva do svych odhadd. Odchylky
od ocekavaného vyvoje mohou mit negativni dopad na podnikani Skupiny.

Jedna se napfiklad o potencialni rlst nékterych danovych sazeb, které by negativné ovlivnily cash flow
Emitenta, stejné jako o znalosti soucasného pravniho ramce, ktery ovliviiuje délku stavebniho
a uzemniho Ffizeni. Pokud by legislativni zmény vedly k prodlouzeni téchto fizeni, mohlo by to mit
negativni dopad na cash flow Emitenta.

Riziko spojené s dosahovanim stabilnich pFijml — pisobi zprostfedkované pres dceriné spoleénosti

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich pfijmd je ovlivnéna schopnosti Skupiny realizovat nové
projekty, coz mlizZe byt napf. ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu rezidencéniho bydleni a kancelarskych
a obchodnich prostor, schopnosti Skupiny ziskat potfebna povoleni a kapital pro vystavbu novych
projektd. Pfipadny Utlum v oblasti vystavby rezidencniho bydleni a kancelarskych a obchodnich prostor
by mohl negativné ovlivnit podnikdni Skupiny, hospodarské vysledky a financ¢ni situaci Skupiny.
Za Ucelem diverzifikace rizika se Skupina nesoustfedi pouze na vystavbu rezidencniho bydleni,
ale zrealizovala a ddle pfipravuje i nerezidencni projekty typu obchodnich center.

Intervence Ceské narodni banky — piisobi zprostiedkované pres dcefiné spolecnosti

Existuje riziko, Ze ocekavany rist Grokovych sazeb Ceské narodni banky nepfimo povede ke zdrazeni
hypotecnich avérd, coz miZe negativné ovlivnit poptavku po nemovitostech. Existuje také riziko,
e Ceska narodni banka provede cilena opatieni k omezeni dostupnosti hypote¢nich Uvérd a zamezeni
tzv. nemovitostni bubliné. V tomto pfipadé by mohla na trhu rezidenc¢niho bydleni oslabit poptavka
a mohlo by dojit k poklesu prodejnich cen aktiv Skupiny emitenta. Tim muZe byt narusena schopnost
Emitenta dostat svym zavazkam.
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Riziko koncentrace — piisobi zprostfedkované pres dcefiné spolecnosti

Rozpracované projekty ve skupiné byly do roku 2017 vyhradné v segmentu rezidencniho bydleni.
Jakkoli posledni dva projekty obsahovaly nakup obchodnich center (OC Repy, OC Futurum),
koncentrace budoucich trzeb v segmentu reziden¢niho bydleni je stale vysoka. Obchodni centra byla
koupena pravé za ucelem sniZeni koncentrace trzeb vjednom segmentu. Koncentrace je vysoka
i geograficky, v soucasné dobé je Skupina silné vystavena riziku nepfiznivého vlivu na trhu rezidenéniho
bydleni v Brné, kde jsou viechny jeji projekty kromé OC Repy, které je v Praze. Riziko koncentrace
mUze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z ruceni.

Riziko zhorseni stavu trhu rezidenéniho bydleni — pisobi zprostFedkované pres dceriné spolecnosti

Skupina pUsobi pfedevsim v oblasti developmentu reziden¢nich nemovitosti a je vystavena specifickym
rizikdm realitniho trhu, jakymi jsou zejména cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostredi,
dynamika poptavky po bytech a najmech, vykyvy Urokovych sazeb tykajici se hypotecnich uvér(,
pohyby cen bytl a ndjemného a aktivita konkurencnich developerd.

Béhem obdobi zpomaleni ekonomiky nebo recese muze dojit ke sniZzeni poptavky v oblasti trhu
rezidencniho bydleni, zejména k poklesu poptavky po koupi bytl a po pronajmech byta. Toto snizeni
poptavky muiZe mit nepfiznivy vliv na vynosy z prodeje bytl ¢i z prondjma byt a tim se projevit na
hospodarském vysledku Skupiny.

Skupina podnika v oblasti rezidenc¢niho bydleni a obchodnich prostor a je Ucastnikem hospodarské
soutéze. Zvysena konkurencni aktivita mlze zpuUsobit tlak na zvySeni stavebnich ndkladl (vyssi
poptavka po stavebnich kapacitach), snizeni cen byt a ndjemného a tim i pokles vynost ¢lenl Skupiny.
V podminkach silné konkurence se mize stat, Ze ¢lenové Skupiny nebudou pruzné reagovat na ménici
se konkurencni prostiedi, coz mlze vést ke zhorseni hospodarské situace Skupiny. Riziko nepfiznivého
stavu trhu rezidenéniho bydleni a obchodnich prostor mlze negativné ovlivnit schopnost Emitenta
plnit dluhy z Dluhopis(.

Riziko souvisejici s umisténim developerskych projektl — plsobi zprostfedkované pres dcefiné
spolecnosti

Hodnota nemovitosti do znacné miry zavisi na zvolené lokalité. Pokud Skupina neodhadne spravné
vhodnost lokality vzhledem k investicnimu zaméru, miZe byt obtizné byty a obchodni prostory
vyhodné prodat ¢i pronajmout. V pripadé nizkého zajmu potencidlnich zakaznik( tak muze byt Skupina
nucena ke sniZzeni poZadované prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodobd neobsazenost nemovitosti
nebo nedosaZeni planované prodejni ¢i ndjemni ceny byt a obchodnich ploch mlze dlouhodobé
ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coZz se mlzZe negativné odrazit v hospodarské
situaci Emitenta a jeho schopnosti plnit dluhy z ruceni.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti — piisobi zprostredkované pres dcerfiné spolecnosti

Kdyby se po soudnim fizeni ukdazalo, Zze Dcefind spolec¢nost neni vlastnikem kteréhokoli dotéeného
pozemku, po uplatnéni vSech moznosti prava na obranu bude jednat s vlastnikem o koupi anebo
pronajmu pozemku anebo zfizeni bfemene za kompenzaci, pficemz pokud by se nic z toho nepodafilo
dojednat a doslo by k soudnimu sporu S vlastnikem, pak Dcefind spolecnost v takovém sporu bude
zadat soud, aby zfidil vécné bfemeno na pozemku za pfimérenou financni kompenzaci ve vysi ceny
obvyklé. Teoreticky by vlastnik pozemku mohl podle zdkona poZadovat i odstranéni stavby (popfipadé
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prisouzeni stavby za kompenzaci spolecné s pozemkem), avSak Emitent se domniva, Ze takova snaha
by byla Sikandzni a soud by ji nemél vyhovét i s ohledem na skutecnosti, Ze stavba byla postavena
v dobré vite, pIni funkci prospésnou verejnosti, vlastnik stavby je pfipraven platit najemné/kompenzaci
za bfemeno v cené obvyklé, dle principu proporcionality atd. Vedle toho by Dcefina spole¢nost méla
v takovém pripadé pohledavku na navraceni kupni ceny za pozemek z titulu bezdlvodného obohaceni.
| pfes vySe uvedené vsak v pripadé urceni, Ze Dcefina spolecnost neni vlastnikem pozemku pod
objektem, nelze Cisté teoreticky vyloudit, ze by soud mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu,
coz by mohlo mit za nasledek naklady na odstranéni a ztratu takovych objektl a z toho vyplyvajici
podstatny nepfiznivy dopad na hospodareni Emitenta.

Riziko spojené s developerskymi aktivitami — piisobi zprostredkované pres dcefiné spole¢nosti

Skupina je vystavena rizikllm, souvisejicim s cinnosti v oblasti developmentu rezidencnich
a obchodnich prostor. Developerska ¢innost zahrnuje vsechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu
od akvizice pozemku pres ziskdni potfebnych povoleni k vystavbé a realizaci vystavby aZz po prode;j
bytovych jednotek. Kazda faze developerského cyklu zahrnuje riziko nedosazeni urcitého stupné
vystavby, diky cemuz nebude mozné vystavbu zrealizovat.

Ve fazi akvizice pozemku mohou nastat okolnosti spocivajici napfiklad v existenci spor( o vlastnicka
prava k pozemku ¢i nutnosti vefejnopravniho povoleni k akvizici takového pozemku, kvili kterym
nebude moZné akvizici zrealizovat, popfipadé mulzZe nabyté aktivum vykazovat faktické nebo
dokumentacni vady.

Povolovaci fizeni jsou charakteristicka ucasti velkého poctu stran v procesu (verejna sprava, verejnost,
aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), ¢asto s rlznymi zajmy a motivaci,
coz mUze vést k ¢astym zdrzenim, jakozZ i ke zméné parametrl projektu oproti plivodnim ocekavanim
(napf. zména konceptu nebo designu), ¢i dokonce k neziskani potrebného povoleni. Planovani
konceptu a designu budovy je dileZitou soucasti developerského cyklu, pficemzZ nedostatky v této fazi
se obvykle pozdéji projevi zvySenymi investicnimi ndklady. TaktéZ zasahy nebo zmény v konceptu
béhem faze vystavby jsou davodem casovych prodleni a zvyseni nakladd oproti plvodnimu
investi¢nimu rozpoctu.

Vystavba konkrétniho projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se subdodavateli.
Nedostatecna koordinace, jakoz i soucinnost ze strany subdodavatelll mize vést k chybam, prodleni
nebo prodraZeni stavebnich dodavek, coz mlze mit negativni dopad na dodrZzeni ¢asu trvani vystavby
a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavateld se vSak muzZe objevit i po stavebnim dokonceni
projektu, a to i po vyprseni zarucni doby pro konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také
nedostatky znac¢ného rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté prislusSnym subdodavatelem nebo jeho
profesiondlni pojistkou. Rizika spojena s developerskymi aktivitami Skupiny mohou mit negativni vliv
na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finanéni vyhlidky Emitenta.

Riziko schvalovacich procest — piisobi zprostfedkované pres dcefiné spoleénosti

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zdkladé platnych povoleni v souladu s legislativou
Ceské republiky. Jednda se zejména o soulad planované vystavby s Gzemnim planem a dale ziskani
pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni miZze projekt
zdrZet, pripadné zcela zastavit. Riziko plynouci z absence platnych povoleni mize negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit dluhy z dluhopisd.
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Riziko spojené s nizkou likviditou bytl — piisobi zprostifedkované pres dcefiné spolecnosti

Riziko investovani do vystavby rezidenéniho bydleni a obchodnich prostor je spojeno s nizkou likviditou
téchto nemovitosti. Na rozdil od financnich aktiv je prodej nemovitosti sloZitéjsi a dlouhodobou
zélezitosti, coz muZe negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Jakékoli pritahy
v prodejnim procesu Ci pfipadné sniZeni prodejni ceny mohou mit nepfiznivy dopad na cash flow
emitenta a na schopnost Emitenta plnit dluhy z dluhopis(.

Zména preferenci zakaznik( — plisobi zprostfedkované pres dcefiné spolecnosti

Budouci pripadné zmény preferenci zakaznikd zplsobené napfiklad vyvojem cenové hladiny byt nebo
zmény Zivotni Urovné zékaznik(i mohou vést ke sniZeni poptavky po vlastnim bydleni oproti bydleni
najemnimu, toto by v ddsledku mohlo vést ke sniZeni vynost z prodeje byt napfiklad snizenim
prodejni ceny, coZz by mélo nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta plnit dluhy dluhopis(.

2. Rizikové faktory tykajici se dluhopist
Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopist si musi sam podle svych pomérd uréit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by mél predevsim:

e mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k Uc¢elnému ocenéni Dluhopis(, vyhod a rizik investice do
Dluhopisl, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pfipadnych
dodatkd);

e mit znalosti o pfimérenych analytickych ndstrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vidy
v kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu na své
celkové investi¢ni portfolio;

e mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopis(;

e Uplné rozumét podminkam Dluhopist (prfedevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu,
véetné jeho pripadnych dodatkd) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv
pfislusného ukazatele nebo financniho trhu; a

e byt schopen ocenit (bud'sdm nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénére dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktord, které mohou mit vliv na jeho investici a na
jeho schopnost nést mozna rizika.

Investor nese riziko ptipadné nevhodnosti investice do Dluhopisd.

Kraceni objednaného mnoistvi Dluhopisti Emitentem
MnoZstvi Dluhopis(, které si investor v ramci nabidky Dluhopist objednd, je Emitent oprdvnén dle

svého uvazeni kratit. Existuje tedy riziko, Ze investor ziska méné Dluhopis(, nez kolik si jich v souladu
s pravidly nabidky a prodeje Dluhopist objednal.
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Riziko likvidity

Emitent nepozadal o prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych papira.
V pfipadé dluhopist nepfrijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nelze zarucit, Ze vznikne
dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud vznikne, Ze takovy sekunddrni trh bude
trvat ¢i bude jakkoliv likvidni. Zarovern mUZe byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mlze mit
negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu neni investor schopen kdykoliv
prodat své Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skutec¢nost mizZe mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopis(.

Poplatky

Celkovd navratnost investic do Dluhopisi milZe byt ovlivnéna Urovni poplatkl Uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisi a/nebo
uctovanych relevantnim zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takovd osoba nebo instituce
si mUZe Uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho Gctu, prevody cennych papird, sluzby spojené
s Uschovou cennych papirli apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorlim do Dluhopist, aby
se seznamili s podklady, na jejichZ zakladé budou uUctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato
skutecnost mUze mit negativni vliv na hodnotu Dluhopisu.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mGze
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu.
Pti pfipadném odkupu Dluhopist Emitentem na trhu mlZe byt cena uhrazend Vlastnikiim dluhopist
za odkoupené Dluhopisy nizsi nez vyse jejich pavodni investice, pficem? za urcitych okolnosti mlze byt
takova hodnota i nulova.

Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou mit povinnost odvést
dané nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu Dluhopist
¢i jehoz jsou obcany Ci rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech
nemusi byt k dispozici Zadna oficialni stanoviska danovych uradl nebo soudni rozhodnuti k finanénim
nastrojim jako jsou dluhopisy. Potencialni investofi by se neméli pfi ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto
Dluhopist spoléhat na stru¢né shrnuti danovych otazek obsazené vtomto Prospektu, ale méli by jednat
podle doporuceni svych dafiovych poradcl ohledné jejich individudiniho zdanéni. Pfipadné zmény
danovych predpisi mohou zpUsobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisi mUiZe byt nizsi, neZ Vlastnici
dluhopisti pGvodné predpokladali, a/nebo Ze Vlastnikovi dluhopisd muze byt pfi prodeji nebo
splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez puvodné predpokladal.

Riziko inflace
Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisd by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji

protiinflacni dolozku a Ze redlna hodnota investice do Dluhopisd mizZe klesat zaroven s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles redlného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse
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inflace prekroci vysi nominalnich vynost z Dluhopisl, hodnota realnych vynos z Dluhopisli bude
negativni.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisti

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahranicni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisl
muze byt predmétem zdkonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani
neprebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencidlnim kupujicim Dluhopis, at uz podle
zakon( statu (jurisdikce) jeho zaloZeni, resp., jehozZ je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny
(pokud se lisi). Potencidlni kupujici se nemiZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopisa.

Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky DluhopisG se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. Po datu vydani
Dluhopist mUZe dojit ke zméné pravnich predpisd, které se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici
z Dluhopist. Emitent nem(Ze poskytnout jakoukoliv zaruku ohledné dusledkd jakéhokoliv soudniho
rozhodnuti nebo zmény ¢eského préva nebo Uredni praxe po datu tohoto Prospektu. Tato skutecnost
mUiZe mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopis(. Vyvoj a zmény aplikovatelného
prava, nad kterym Emitent nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na c¢eskou ekonomiku a tim
i na podnikani, hospodarskou a financni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych
obchodnich cil{.

Riziko nepredvidatelné udalosti ve vztahu k hodnoté Dluhopisti

Nepredvidatelna udalost (prirodni katastrofa, teroristicky utok), ktera zplsobi poruchy na financnich
trzich a/nebo rychly pohyb ménovych kurz(, mdze mit vliv na hodnotu Dluhopis(. Dile mdze byt
hodnota Dluhopist ovlivnéna globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy), ktera se stane
i v jiné zemi, nez ve které jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

3. Zvlastnirizika spojena s DIuhopisy s pevnou Urokovou sazbou

Vlastnik dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba je po dobu existence
Dluhopist fixovana, aktualni Urokova sazba na kapitdlovém trhu (TrZni Grokova sazba) se zpravidla
denné méni. Se zménou TrZni Urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou,
ale v opaéném sméru. Pokud se tedy Trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizné roven Trzni urokové
sazbé. Pokud se Trzni Urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou uUrokovou sazbou se
zpravidla zvysi na Uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni Urokové sazbé. Tato
skuteénost muize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopis(.
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ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost udaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent,
tj. spoleénost Trikaya Asset Management a.s. se sidlem na adrese Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 292 02 078, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova
znacka B 6027. Emitent prohladuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péce jsou podle jeho
nejlepsiho védomi lidaje uvedené v Prospektu v souladu se skutetnosti a Ze v ném nebyly zamiceny
zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu,

v Brné:

Trikaya Asset Management a.s. /7
A7

Jméno: Ing. Dalibor Lamka Jméno: Ing. AI:?ofVes y

Funkce: pfedseda pfedstavenstva Funkce: mistopfedsefla predstavenstva
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UPISOVANI A PRODE)J

1. Obecné informace o nabidce

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpoklddané celkové jmenovité hodnoté do 300 000 000 CZK
(slovy: tfi sta miliond korun ¢eskych). Predmétem verejné nabidky budou vSechny Dluhopisy vydavané
v ramci Emise. Tento Prospekt byl vyhotoven a uverejnén za ucelem verejné nabidky DluhopisQ.
Emitent je opravnén nabizet Dluhopisy i mimo verejnou nabidku, tedy zplsobem nevyZadujicim
uverejnéni Prospektu, a to zejména po ukonceni platnosti verejné nabidky, za podminky souladu
takové nabidky se zakonem.

Emitent povéfil na zakladé Prikazni smlouvy ze dne 11. kvétna 2018 spolec¢nost CYRRUS CORPORATE
FINANCE, a.s., se sidlem na adrese Vevefi 3163/111, ZabovFesky, 616 00 Brno, ICO: 277 58 419,
zapsanou v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. B 5249 vedenou Krajskym soudem v Brné (Administrator)
k vykonavani funkce Administratora (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach Dluhopist).
Administrator zajistuje veskeré ¢innosti spojené s vyporadanim primarniho Upisu, splacenim Dluhopis(
a vyplacenim udrok( Vlastnikdm dluhopist (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach
Dluhopisa).

Emitent miZe povéfit na zakladé smlouvy o umistovani prodeje dluhopist (Smlouva o umistovani)
pfislusného zprostfedkovatele (Zprostifedkovatel) k Ucasti na verejné nabidce Dluhopisd. Ve Smlouvé
o umistovani udéli Emitent Zprostfedkovateli povéreni v souvislosti s Emisi plsobit v roli
zprostredkovatele potencialnich investor( do Dluhopis(l, kdy Zprostifedkovatel bude pfijimat pokyny
potencidlnich investorll k nakupu Dluhopisi a preddvat je Emitentovi, v rozsahu jeho zakonné
licence aZprostfedkovatel se také zavazie k soucinnosti pfi vyhledani potencidlnich investord
do Dluhopisd, at uz pfimo nebo prostfednictvim dalSiho zprostfedkovatele v mezich zdkonné licence
takovych zprostrfedkovateld.

2. Umisténi a nabidka dluhopisl

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a ptipadnym Zprostiredkovatelem v rdmci verejné nabidky dle
ustanoveni §34 odst. 1 Zdkona o podnikani na kapitdlovém trhu. Pfedpokladana celkova jmenovitd
hodnota Emise ¢ini 300 000 000 CZK (slovy: tfi sta milion( korun ceskych). Pfedmétem verejné nabidky
budou vSechny Dluhopisy, které je Emitent oprdvnén vydat v souladu s timto Prospektem ato az do
vyse 300 000 000 CZK (slovy: tfi sta miliond korun ceskych). Datum emise Dluhopisi je stanoveno
na 31. 5. 2019 (Datum emise).

Verejnd nabidka Dluhopisli c¢inénd prfimo Emitentem a ddle prostfednictvim pfipadného
Zprostiedkovatele pobézi od Data emise do 30. 5. 2020, kdy v Den Emise budou Dluhopisy vydany na
vlastni Gcet Emitenta (§ 15 zakona o dluhopisech) a ddle po datu Emise prodavany z majetkového uctu
Emitenta. Mimo tuto vefejnou nabidku je Emitent oprdvnén nabizet Dluhopisy ijinym zplsobem
nevyzadujicim uverejnéni Prospektu, a to i po ukonceni verejné nabidky, za podminky souladu takové
nabidky se zdkonem.

Dojde-li po schvéleni tohoto Prospektu, ale jeSté pred ukonéenim verejné nabidky, k podstatné zméné

v nékteré skutecnosti uvedené v tomto Prospektu nebo byl-li zjistén vyznamné nepresny Udaj a tato
zména nebo nepresnost by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopis(, uverejni Emitent dodatek k tomuto
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Prospektu po jeho schvéleni CNB na internetovych strankdch www.trikaya.cz/trikaya-asset-
management.
Dluhopisy budou vydany jednordzoveé k Datu emise, na majetkovy ucet Emitenta.

Konecéné vysledky verejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich Emisi pak budou zverejnény bezprostiedné po jejim ukonceni, nejpozdéji vsak 15.
6. 2020, na internetovych strankach Emitenta na adrese www.trikaya.cz/trikaya-asset-management.

Emitent hodla, prostfednictvim osob s pfisluSnym povolenim k vykonu cinnosti, nabizet Dluhopisy
vramci vefejné nabidky tuzemskym kvalifikovanym investordm i neprofesionadlnim (retailovym)
investortim v Ceské republice.

Pokud se Emitent rozhodne vyuZit k verejné nabidce Zprostfedkovatel(, tento udaj bude publikovan
na internetovych strankach Emitenta www.trikaya.cz/trikaya-asset-management. Na internetovych
strankach Emitenta www.trikaya.cz/trikaya-asset-management bude vidy uverejnén aktualni seznam
Zprostredkovatel(.

Administrator, Zadny Zprostfedkovatel ani Zadna jind osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali vici
Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat, umistit ¢i koupit. Dle odhadu Emitenta mlzZe celkova vyse
nakladl na upsani a umisténi Emise dosahnout 30 000 000 CZK (slovy: tficet milion( korun ¢eskych) pfi
vydani Emise v maximalni jmenovité hodnoté.

Verejna nabidka Emitenta na koupi Dluhopis(i bude zvefejnéna na internetovych strankach Emitenta
www.trikaya.cz/trikaya-asset-management, resp. na internetovych strankach pfipadného
Zprostiedkovatele. Investofi mohou byt rovnéz oslovovani pfimo Emitentem, resp. pripadnym
Zprostiedkovatelem. V ramci verejné nabidky budou investofi vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopist (Objednavka).

Objednavka na nakup Dluhopist mlze byt uéinéna:

e pisemné, dorucenim vyplnéného formulafe, na néji bude uveden odkaz na internetovych
strankach Emitenta www.trikaya.cz/trikaya-asset-management, nebo

e za pouziti prostfedkl komunikace na dalku v pripadech, kdy to umozZni pravni vztah mezi
investorem a pripadnym Zprostfedkovatelem. Pisemnou Objednavku je tfeba dorucit Emitentovi
(pfimo nebo prostrednictvim pripadného Zprostifedkovatele) na adresu Administratora CYRRUS
CORPORATE FINANCE, a.s., se sidlem na adrese Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno.

V souvislosti s podanim Objednavky a vyporadanim koupé Dluhopis mohou byt investofi vyzvani
Emitentem, resp. pfipadnym Zprostfedkovatelem, k doloZeni potfebnych identifikacnich adaji a
informaci, popfipadé k podpisu dokumentl potvrzujici tyto informace a identifikacni Gdaje.

Jedna se predevsim o:

a) prokazani se platnym dokladem totoZnosti,
b) vyplnéni investi¢niho dotazniku ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu,
c) vyplnéni prohlaseni ve smyslu zdkona ¢.253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti

legalizaci vynosU z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist
(obecné znamé jako ,,AML prohlaseni”),

d) vyplnéni prohladeni ve smyslu dohody €& 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou
a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani darovych predpist v mezindrodnim
méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych stat(i americkych o informacich a jejich
oznamovani a zakona ¢. 330/2014 Sb., o vyméné informaci o financnich uctech se
Spojenymi staty americkymi pro ucely spravy dani, ve znéni pozdéjsich predpist (obecné
znamé jako ,FATCA"),
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e) vyplnéni prohlaseni ve smyslu zakona ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé
dani (obecné znamé jako ,,GATCA"),

f) uzavieni komisionarské smlouvy mezi investorem a Zprosttedkovatelem,

g) podani pokynu k nakupu (Upisu) Dluhopisli ve smyslu komisionafské smlouvy uzaviené
mezi investorem a Zprosttedkovatelem.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor oprdvnén koupit Dluhopisy, bude 50 000 CZK
(slovy: padesat tisic korun ceskych). Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisli poZzadovany
jednotlivym investorem v Objednavce je omezen maximalnim celkovym objemem Dluhopis( tzn.
300 000 000 CZK (slovy: tfi sta milion( korun ceskych). Kupni cena (resp. emisni kurs) kazdého jednoho
Dluhopisu bude nabizena kupni cena jednoho kazdého Dluhopisu uréena Emitentem vzdy na zdkladé
aktualnich trznich podminek a pfipadného nabéhlého alikvotniho vynosu.

Objednavky na nakup Dluhopis budou uspokojovany v poradi, v jakém budou prokazatelné doruéeny
Emitentovi (pfimo nebo prostfednictvim pripadného Zprostfedkovatele) v kompletni podobé
(tj. v€etné vsech ndéleZitosti, informaci a dokumentd, jejichz poskytnuti je vyZzadovano).

Emitent vyda dluhopisy, k Datu Emise, na svlij majetkovy ucet, v souladu s ustanovenim § 15 zakona
190/2004 o dluhopisech.

V ramci verejné nabidky, tedy od Data emise, bude Emitent vyporadavat Objednavky formou uzavieni
kupni smlouvy o Uplatném prevodu cennych papir(i (dluhopist) a to na Dluhopisy, které byly vydany
na majetkovy ucet Emitenta (,,Kupni smlouva“) tak, ze

(i) Po uzavieni kupni smlouvy je investor povinen zaplatit pfislusnou kupni cenu Dluhopist na
Bankovni ucet Emitenta, podle podminek kupni smlouvy, nejpozdéji do 10 pracovnich dnd
po podpisu této smlouvy, tento Ucet je veden u Ucastnika centralniho depozitare CYRRUS,
a.s., Vevefi 111, Brno 616 00, ICO 63907020, ktery vede pro Emitenta i majetkovy tcet, ze
kterého se prodavané Dluhopisy prevadéji investorlim, bankovni spojeni 128 826 733
/0300 (Bankovni ucet). Administrator ma na tento Ucet pfistup z hlediska kontroly a
evidence transakci a pohybd.

(ii) Po potvrzeni Administratora o zaplaceni kupni ceny investorem na Bankovni ucet Emitent
prevede Dluhopisy vedené na jeho majetkovém Uctu cennych papird vedeném v prislusné
evidenci investi¢nich nastroji na majetkovy Ucet cennych papird investora vedeny
v pfislusné evidenci investi¢nich ndastrojd uvedené v Objedndvce, a to do 5-ti pracovnich
dnd.

Objednavky v ramci verejné nabidky prijima Emitent odeslanim Potvrzeni (pfimo nebo prostfednictvim
pfipadného Zprostredkovatele), ¢imz dojde k uzavieni Kupni smlouvy na prislusny pocet Dluhopis(
uvedenych v Potvrzeni.

Nabizend Kupni cena za Dluhopisy objednané a zakoupené v ramci verejné nabidky bude cena urcend
Emitentem vZdy na zakladé aktualnich trznich podminek a pfipadného alikvotniho vynosu, pficemz
takova kupni cena bude uverejnéna na internetovych strdnkach Emitenta www.trikaya.cz/trikaya-
asset-management, kde bude rovnéz uverejnén pocet Dluhopisti umisténych (prodanych) v ramci
verejné nabidky.

Pokud investor uhradil ¢astku kupni ceny Dluhopist na Bankovni Ucet pozdéji neZ deset pracovnich
dnll pred koncem lhity uréené Emitentem pro verejnou nabidku, budou takto pozdé podané nebo
zaplacené Objednavky zruSeny a pfrislusné penéini prostifedky uréené na koupi Dluhopist
Administrator bez zbyte¢ného prodleni zasle zpét na Uclet, ze kterého byla ¢astka poukdzdna,
nedohodnou-li se investor a Administrator jinak.
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Pro zamezeni jakymkoliv pochybnostem se stanovi, Ze Emitent nema vici kterémukoliv investorovi
do Dluhopist Zddnou povinnost jakékoliv Dluhopisy zpétné kupovat.

Vyporadani obchodl s Dluhopisy bude probihat prostfednictvim Centralniho depozitare, respektive
osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zplsobem v souladu s pravidly
a provoznimi postupy Centrdlniho depozitare.

V souvislosti s nabytim Dluhopisli nebude Emitent Uctovat investorovi zadné poplatky. Pfi nabyti
dluhopisl investorem v ramci verejné nabidky prostfednictvim Zprostfedkovatell obchod podléha
poplatku maximalné ve vysi 1 % objemu koupenych Dluhopist. Na vrub investora nebudou v ptfimé
souvislosti s nabytim dluhopisli v ramci verejné nabidky uctovany zadné dalsi naklady nebo dané.

3. Prijeti k obchodovani

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent nema v Umyslu pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
jakémkoli regulovaném trhu.

4. Omezeni tykajici se Sireni prospektu a nabidky prodeje dluhopis(

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisli jsou v nékterych zemich
omezeny zdkonem. Emitent nepozddal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté
a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim i jingym organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvéleni tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez dal$iho umoZnéna ani jejich
nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou
pfipadd, kdy nabidka Dluhopisi bude splfiovat veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku
pfisluSnymi pravnimi predpisy stdtu, v némz bude takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, kterd se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzbé a rozSifovani
jakychkoli materidld vztahujicich se k Dluhopistim, véetné tohoto Prospektu.

Emitent upozoriuje potencidlni nabyvatele Dluhopisl, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 v platném znéni
(zadkon o cennych papirech USA) ani Zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem
jakéhokoli statu Spojenych statl americkych a v dlisledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na Uuzemi Spojenych statli americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stat(
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych
papirech USA) jinak neZ na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle zdkona o cennych papirech
USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech
USA.

Emitent ddle upozornuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani proddvany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostiednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobdm opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi Ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych
papirll ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni Ukony tykajici
se dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii
pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zdkonem o financnich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA
2000) v platném znéni, natizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial
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Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o Prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations
2005) v platném znéni.

Emitent, Zada veskeré nabyvatele Dluhopisli, aby dodrZovali ustanoveni vSech prislusnych pravnich
predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo

predavat Dluhopisy a upozornuji, Ze Emitent neudélil tfetim osobam souhlas s distribuci Prospektu.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, ze

a) tato osoba je srozuména se vSemi prislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje
Dluhopisd, kterd se na ni a prislusny zplGsob nabidky ¢i prodeje vztahuji;
b) tato osoba déle nenabidne k prodeji a dale neprodd Dluhopisy, aniz by byla dodrZzena

vSsechna pfislusnd omezeni, kterd se na takovou osobu a pfislusny zplsob nabidky
a prodeje vztahuji;

c) predtim, nez by Dluhopisy méla ddle nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude
potencidlni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisi mohou
podléhat v rlznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrZovat.

5. Udéleni souhlasu s pouZitim prospektu

Emitent souhlasi s pouZitim tohoto Prospektu pfi nasledné verejné nabidce Dluhopisli nebo koneé¢ném
umisténi Dluhopist pripadnymi finanénimi zprostfedkovateli a prejima odpovédnost za obsah
Prospektu rovnéz ve vztahu k ndasledné verejné nabidce nebo koneénému umisténi Dluhopist
jakymkoliv finanénim zprostfedkovatelem, kterému Emitent poskytnul souhlas s pouZitim tohoto
Prospektu podle nasledujicich odstavc(.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusSnym
finanénim zprostredkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu pro ucely nasledné verejné
nabidky nebo konecného umisténi Dluhopisi takovym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam
pfislusnych finanénich zprostfedkovatell, kterym byl udélen souhlas s pouZitim Prospektu pro ucely
nasledné verejné nabidky nebo konecného umisténi Dluhopisl, bude uverejnén na internetovych
strankach Emitenta www.trikaya.cz/trikaya-asset-management. K datu tohoto Prospektu Emitent
zadnému finanénimu zprostfedkovateli souhlas s pouZitim Prospektu pro ucely nasledné verejné
nabidky nebo koneéného umisténi Dluhopist neudélil.

Souhlas Emitenta s naslednou vefejnou nabidkou je casové omezen na obdobi od Data Emise
do 30. 5. 2020. Po uvedené obdobi budou financni zprostfedkovatelé za podminek uvedenych vyse,
opravnéni provadét dalsi prodej Dluhopisli v ramci nasledné verejné nabidky nebo konec¢ného umisténi
Dluhopis(, a to na tzemi Ceské republiky.

V pripadé predlozeni nabidky financnim zprostfedkovatelem poskytne tento zprostiedkovatel
investoriim udaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho pfedloZeni. VSichni financ¢ni
zprostiedkovatelé pouiZivajici tento Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést,
Ze Prospekt pouzivaji v souladu se souhlasem Emitenta a podminkami v ném pfipojenymi.
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EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spolec¢nosti Trikaya Asset Management a.s. se sidlem na adrese Pfikop 843/4,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 292 02 078, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, spisova znacka B 6027 (Emitent), dle ¢eského prava v predpokladané celkové jmenovité
hodnoté emise do 300 000 000 CZK (slovy: tfi sta milion korun ceskych), nesouci fixni drokovy vynos
6,0 % p.a., splatné v roce 2023 (ddle jen Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise dale jen
Dluhopisy), se fidi témito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zdkonem ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech). Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim
predstavenstva Emitenta ze dne 11. Cervence 2018. Dluhopisiim byl centrdlnim depozitafem
(jak je tento pojem definovan nize) pridélen identifikacni kéd ISIN CZ0003521999. Nazev Dluhopisu je
,Dluhopisy Trikaya Asset Management 2023,

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu se zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, v platném znéni, a nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o Udaje obsazené v Prospektech,
Upravu Prospekt(ll, uvadéni udaji ve formé odkazu, zverejiiovani Prospektl a Sifeni inzerat(, v platném
znéni (Nafizeni), Prospekt Dluhopist (Prospekt), jehoZ soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt
byl schvalen rozhodnutim CNB ¢.j. [ ® ] ke sp. zn. [ @ ]ze dne [ ® ], které nabylo pravni moci dne [ ® ]
a uverejnén v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Tyto Emisni podminky byly uverejnény jako
soucast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankdch Emitenta www.trikaya.cz/trikaya-
asset-management.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Grokovych vynosd a splacenim Dluhopis( bude zajistovat
spole¢nost CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., se sidlem na adrese Vevefi 3163/111, Zaboviesky,
616 00 Brno, ICO: 277 58 419, zapsanda v obchodnim rejst¥iku pod sp. zn. B 5249 vedenou Krajskym
soudem v Brné (Administrator). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim
plateb Vlastnikdm dluhopist (jak je tento pojem niZe definovan) a v souvislosti s nékterymi dalSimi
administrativnimi Ukony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem
a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v bézné pracovni dobé v uréené provozovné Administratora,
jak je uvedena v ¢lanku 11 téchto Emisnich podminek.

1. Zakladni charakteristika dluhopist

1.1 Jmenovitad hodnota, druh, pfedpokldadand celkovad jmenovitd hodnota emise

Dluhopisy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry ve formé na dorucitele. Kazdy Dluhopis ma
jmenovitou hodnotu 10 000 CZK (slovy: deset tisic korun ceskych). Pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota Emise je 300 000 000 CZK (slovy: tfi sta milion( korun ¢eskych). Emitent je téZ opravnén vydat
Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté mensi nez 300 000 000 CZK (slovy: tfi sta milion korun
ceskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos, vyménna a predkupni prava
Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylu€uje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani

vymeénna prava.
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1.3 Omezeni prevoditelnosti

Prevoditelnost Dluhopisli neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 7.4 téchto Emisnich podminek prevody Dluhopist
pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 7.4 téchto Emisnich podminek).

1.4 Vlastnici dluhopist

Pro Ucely Emisnich podminek se Vlastnikem dluhopisii rozumi osoba, na jejimZz uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centrdlni evidenci je Dluhopis evidovan. Centralni
depozitar znamena spolecnost Centralni depozitar cennych papir(, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14,
PSC 110 05, 1CO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 4308. Dokud nebudou Emitent a Administrator presvédcivym zplsobem informovani
o skutecnostech prokazujicich, Ze Vlastnik dluhopisti neni vlastnikem dotcenych zaknihovanych
cennych papir(,, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisli za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou mit Dluhopis z jakychkoli
dlvodU zapsan na svém Uctu vlastnika v prislusné evidenci zaknihovanych cennych papirl, jsou
povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta
a Administratora.

1.5 Prevod dluhopist

K prevodu Dluhopisi dochazi zapisem tohoto prevodu na uctu vlastnika v Centrdlnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitidfe. V ptipadé Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitafi na Uctu zédkaznikl dochazi k prevodu Dluhopist (i) zapisem
prevodu na Uctu zakaznik( v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitare
s tim, Ze majitel Uctu zdkaznik( je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika,
a to k okamziku zapisu na ucet zakaznik(, nebo (ii) pokud jde o prfevod mezi Vlastniky dluhopist v rdmci
jednoho Uctu zakaznik(, zapisem prevodu na Uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.6 Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) pridélen rating spolecnosti
registrovanou dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani
Zadnou jinou spolecnosti. Samostatné financni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise (jak je tento
pojem definovan nize) provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

2. Datum emise, Ihlta pro upisovani, emisni kurz, zptsob a misto Upisu dluhopis
a pfijeti na regulovany trh

2.1 Datum emise
Datum emise Dluhopist je stanoveno na 31. 5. 2019 (Datum emise). Dluhopisy budou vydany
(i) jednorazové k Datu emise na majetkovy Ucet emitenta v souladu s § 15 zakona 190/2004 o

dluhopisech. Jakoukoli vefejnou nabidku Dluhopisi bude Emitent Cinit vidy pouze na zakladé platného
prospektu.
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2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisl vydavanych k Datu emise je stanoven na 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

Kupni cena Dluhopist prevadénych po Datu Emise z Uc¢tu Emitenta bude uréena Emitentem na zékladé
aktualnich trznich podminek. K ¢astce kupni ceny jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise, bude
ddle pripocten odpovidajici alikvotni Urokovy vynos, bude-li to relevantni.

Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Ze Zadna osoba nema v(ici kterémukoli investorovi
do Dluhopist Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

2.3 ZpUsob a misto nabyti dluhopist

Udaje o zpGsobu a misté koupé& Dluhopisl, zplsobu a Ihdté predani Dluhopist jednotlivym
nabyvatelim a zpUsobu a misté Uhrady Kupni ceny za nabyté Dluhopisy, jsou uvedeny v odstavci 2
(Umisténi a nabidka dluhopist) kapitoly UPISOVAN{ A PRODEJ, Prospektu.

3. Status dluhopist

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodfizené a nezajisténé dluhy Emitenta,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak ialespon rovnocenné vici vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhtm Emitenta, s vyjimkou téch dluhl Emitenta, u nichzZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisl. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSsemi Vlastniky dluhopis( stejné.

4. Povinnosti emitenta

4.1 Povinnost zdrzet se zfizeni zajisténi

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vsech svych dluh( vyplyvajicich z vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopis(, které jsou nadefinovany v téchto Emisnich podminkach, nezfidi ani neumozni
ztfizeni zadného Zajisténi jakychkoliv dluh(, které by zcela nebo z ¢asti omezilo prava Emitenta nebo
jeho Dcefiné spolecnosti k jejich soucasnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim, pokud
nejpozdéji soucasné se zfizenim takového Zajisténi Emitent nezajisti, aby byly jeho dluhy vyplyvajici
z Dluhopist, které jsou nadefinovany v téchto emisnich podminkach, (i) zajistény rovnocenné s takto
zajistovanymi dluhy nebo (ii) zajistény jinym zplsobem, schvdlenym usnesenim Schize (jak je tento
pojem definovdn v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek).

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv Zajisténi (soucasné nebo budouci):

a) zfizené k akciim, podilim nebo podobnym primym kapitdlovym ucastem Emitenta v jakékoliv
Dcefiné spolecnosti, stejné jako k dalSimu majetku Emitenta i Dcefinych spolecnosti, zfizené
jako zajisténi jakéhokoliv dluhového financovani (s vyjimkou financovani v souvislosti
s vydanim dluhopist, smének ¢i jinych cennych papirt) poskytnutého instituci poskytujici
financni sluzby (Bankovni instituce) jakékoliv Dcefiné spolec¢nosti;

b) véaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Dcefiné spolecnosti v souvislosti se
zajistovacimi derivaty uzavienymi Emitentem, respektive Dcefinou spolec¢nosti, k zajisténi
proti pohybu uUrokovych sazeb nebo ménovych kurzl (pro vylouceni pochybnosti s vyjimkou
jakychkoli derivatd slouzicich pro spekulativni Gcely);
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c) vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta nebo jakékoliv jeho Dcefiné spolec¢nosti existujici
k Datu emise, véetné jakéhokoliv refinancovani takovychto dluhi (do vyse plvodniho Zajisténi)
zajistovanych Emitentem nebo jakoukoli jeho Dcefinou spoleénosti;

d) vaznouci na majetku Emitenta nebo Dcefiné spoleénosti k Datu Emise;

e) vaznouci na majetku v dobé jeho nabyti Emitentem;

f) vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

4.2 Omezeni financ¢niho zadluZzeni Emitenta

Emitent neucini jakékoliv jednani, které by p¥imo nebo nepfimo vedlo ke zvyieni Cisté finan¢ni
zadluZenosti Emitenta v daném kalendarnim roce, pokud by v disledku uzavreni takovéto transakce
(i) Ukazatel ¢isté financni zadluZenosti prekrocil 0,8 nebo (ii) nastal Pfipad poruseni povinnosti nebo
Pripad poruseni povinnosti hrozil ¢i trval.

Emitent pred splacenim vSech Dluhopist nepfijme zadny dalsi dluh z dluhového financovani se
splatnosti ¢i moZnosti predcasného splaceni pfed Datem splatnosti Dluhopisu, jak jsou nadefinovany
v téchto Emisnich podminkach.

4.3 Omezeni vyplat

Emitent:

(i) nenavrhne usneseni o vyplaté ani nevyplati jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku,
podil na vlastnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti s kapitdlem Emitenta nebo uroku
z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty ani nerozdéli nebo nevyplati dividendu, jiny
podil na zisku, podil na vlastnim kapitdlu, jinou platbu v souvislosti s kapitalem Emitenta
nebo Urok z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty.

(ii) (ii) neprovede primo ¢i nepfimo Zadnou platbu v souvislosti s umorenim jakychkoliv svych
dluhd vici ovladajicim osobam (véetné platby Urokd).

Omezeni nadefinovand vtomto ¢lanku 4.3. se nevztahuji na vyplaty do celkové souhrnné vyse
5 000 000 CZK za kazdych 12 mésic doby existence Dluhopisu.

4.4 Omezeni pfemén

Emitent se nezucastni Zadné fuze, slouceni, rozdéleni ani jiné pfemény a neuskutecni zménu své pravni
formy, ledaZe by takova fuze, slouceni, rozdéleni, preména nebo zména pravni formy:

(a) neméla podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z DluhopisU.
(b) nevedla ke zméné koncového vlastnictvi v rozsahu prevysujicim 10 % na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech, a to po dobu do Data splatnosti emise.

Emitent neprovede zmény struktury prostfednictvim subjekt(l ze zemi, se kterymi neni dohoda
o pravni pomoci a které neposkytuji udaje o vlastnictvi.

V pfipadé pfemén spole¢nosti ma Emitent povinnost o planované pfeméné predem informovat na

svych webovych strankach v sekci uréené pro informace o emisi. Vlastnici dluhopisti maji pravo svolat
Schizi vlastnikd, na které by probéhlo hlasovani o neschvaleni planovanych premén.
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4.5 Informacni povinnost Emitenta

Emitent bude informovat na svych webovych strankdch www.trikaya.cz/trikaya-asset-management
jakykoliv Pfipad poruseni povinnosti nejpozdéji do péti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této
skutecnosti dozvédél.

Definice pojmu

o (Cista finan¢ni zadluZenost je vypoltena ze souctu jednotlivych Uéetnich skupin z finanénich

vykaz( vSech dcefinych spolecnosti a je vysledkem nasledujiciho vypoctu:

Dlouhodobé pujcky a Uvéry + Kratkodobé pujcky a Uvéry — Penize a penéini ekvivalenty.

Do dlouhodobych puljcek a uvérl a kratkodobych pujéek a uvérl nebudou zohlednény
jakékoliv pujcky a Uvéry v rdmci skupiny TRIKAYA.

e Ukazatel ¢&isté finanéni zadluZzenosti znamena, k rozhodnému datu, pomér (a) Cisté finan&ni
zadluZenosti k (b) hodnoté celkovych aktiv zjisténych prostym souctem aktiv Emitenta a vSech
dcefinych spolecnosti Emitenta. PficemZz do vypoctu celkovych aktiv budou zohlednény
znalecké posudky na precenéni jednotlivych aktiv (zejména pro nemovitosti) k datu ukonceni
ucetniho obdobi jednotlivych dcefinych spolecnosti. Ukazatel Cisté financ¢ni zadluZzenosti se pro
ucel posuzovani plnéni povinnosti uvedené v ¢lanku 4 vypocita z poslednich dostupnych tudaja
o Cisté finan&ni zadluZenosti a aktivech Emitenta a dcefinych spole¢nosti Emitenta, minimalné
vsak jednou roc¢né. Ukazatel financni zadluzenosti je zahrnut pro posouzeni plnéni povinnosti
uvedenych v tomto ¢lanku 4 Emisnich podminek.

5. Vynos

5.1 ZpUsob uroceni, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou Uroceny pevnou trokovou sazbou ve vysi 6,0 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny
za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy k 31. 5. kazdého roku a ke Dni konecné splatnosti dluhopist
(Den vyplaty uroku), a to v souladu s ¢lankem 7 Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem.
Prvni platba Urokovych vynost bude provedena k 31. 5. 2020. Urokové vynosy budou nardstat od
prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi
jesté zahrnuje.

Vynosovym obdobim se pro Ucely Emisnich podminek rozumi obdobi pocinajici Datem emise (véetné)
a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty Uroku (tento den vyjimaje) a déle kazdé dalsi bezprostiedné
navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty troku (vcetné) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty
uroku (tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopisli. Pro Gcely pocatku béhu
kteréhokoliv Vynosového obdobi se Den vyplaty Uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho
dne podle ¢lanku 6 Emisnich podminek.

5.2 Konec uroceni

Dluhopisy prestanou byt uro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisl (jak je tento pojem definovan
v ¢ldnku 6.1 téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a naleZitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZeno nebo odmitnuto. V takovém pripadé bude
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naddle nabihat drok pfi Urokové sazbé stanovené dle ¢lanku 5.1. téchto Emisnich podminek aZ do
(i) dne, kdy Vlastnikim dluhopisti budou vyplaceny veskeré ktomu dni vsouladu s Emisnimi
podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim dluhopist, Ze obdrzel
veskeré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndameni doslo k dalSimu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse uvedenych skutecnosti
nastane dfive.

5.3 Konvence pro vypocet Uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfrislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku
se pouzije urokové konvence pro vypocet uroku ,,30E/360“ (tzn. pro ucely vypoétu Urokového vynosu
se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicl
po 30 (tficeti) dnech).

5.4 Stanoveni Urokového vynosu

Castka urokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho) béZného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné drokové sazby (vyjadrené
desetinnym &islem). Castka Urokového vynosu pfisluejici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi
kratsi jednoho béZiného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu,
pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného podle
konvence pro vypocet Uroku uvedené v €lanku 5.3 Emisnich podminek. Castka tGrokového vynosu
pfislusejici k jednomu Dluhopisu vypoctena podle tohoto ¢lanku 5.4 bude zaokrouhlena na zakladé
matematickych pravidel na dvé desetinnd mista a ozndmena bez zbytecného odkladu Vlastnikiim
dluhopisli v souladu s ¢lankem 14 Emisnich podminek.

6. Splaceni a odkoupeni

6.1. Konecénd splatnost
Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopisi Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe,

bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 31. 5. 2023 (Den konecné splatnosti
dluhopisti).

6.2. Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

6.3. Zanik Dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych Dluhopist, mGze tyto Dluhopisy dale pfevadét podle vlastniho uvazeni.
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7. Platebni podminky

7.1. Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a Urok v CZK, pfipadné jiné zakonné méné
Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila. Jmenovitd hodnota Dluhopis(i a trok budou
splaceny Vlastnikim dluhopisi za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi,
devizovymi a ostatnimi pislunymi pravnimi predpisy Ceské republiky G€innymi v dobé& provedeni
pfislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, Ze koruna ceskd, ve které jsou Dluhopisy denominovdny, a ve které maji byt v souladu
s témito Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena
ménou EUR, bude (i) denominace Dluhopisl zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penézité dluhy z Dluhopist budou automaticky a bez dalsiho ozndmeni
Vlastnikdim dluhopist splatné v EUR, pricemz jako sménny kurz koruny ceské na EUR bude poufZit
oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové
nahrazeni koruny ceské (i) se vzadném ohledu nedotkne existence dluhll Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani
za zménu Emisnich podminek, ani za Pfipad predcasné splatnosti dle Emisnich podminek.

7.2. Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a uUroku bude Emitentem provadéno prostrednictvim
Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (tedy ke Dni konec¢né splatnosti
dluhopisll, Dni predcasné splatnosti dluhopisd nebo Dni vyplaty Uroku (kazdy z téchto dni také jen
Den vyplaty)).

7.3. Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize ndsledujicim Pracovnim dnem, aniz by
Emitent byl povinen platit Urok z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné castky za takovy ¢asovy odklad.

Pracovnim dnem se pro ucely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy
jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodil
a mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, pfipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by
Ceskou korunu nahradila.

7.4. Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s DIuhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati Urokovy vynos, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika
v Centrdlnim depozitari, resp. evidenci navazujici na centrdlni evidenci, budou Dluhopisy evidovany ke
konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu, pfipadné osoby, jejichz vlastnické pravo
k Dluhopisim ke konci pfislusSného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu bude Emitentovi prokazano
zplUsobem uvedenym v ¢lanku 1.4 Emisnich podminek (Opravnéné osoby).
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Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu je den, ktery o 14 (¢trnact) dni prfedchazi prislusSnému Dni
vyplaty urokd, pricemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den
vyplaty Uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu DluhopisU, jsou osoby, na jejichZ uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni
evidenci, budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
hodnoty (Opravnéné osoby). Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou
Emitent ani Administrator prihlizet k prevoddm DIluhopist uc¢inénym po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisim, mohou byt prevody
vSech Dluhopisli pozastaveny pocinaje dnem nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty az do pfislusného Dne vyplaty, pficemz na vyzvu Emitenta je Vlastnik dluhopisd povinen
k takovému pozastaveni prevodd poskytnout potfebnou soucinnost.

Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty je den, ktery o 14 (¢trnact) dni predchazi
prislusnému Dni konecné splatnosti dluhopisd, resp. Dni predcasné splatnosti dluhopis(, pricemz vsak
plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

7.5. Provadeéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam prostfednictvim Administratora, a to vyhradné
bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet, ktery Opravnénd osoba urci v Zadosti (jak je tento pojem
definovan nize) nebo v pisemné instrukci (Instrukce), kterou doruc¢i Administratorovi na adresu Urcené
provozovny nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnl prede Dnem vyplaty.

Instrukce musi mit pisemnou formu podepsanou Opravnénou osobou (pficemz podpis musi byt uc¢inén
bud osobné prfed Administratorem, anebo musi byt ufedné ovéren), musi obsahovat udaje
0 bankovnim Gc¢tu umoznujici Administratorovi platbu provést. Je-li Opravnéna osoba pfi vydani
Instrukce zastoupena, napfiklad jde-li o pravnickou osobou zastoupenou clenem jejiho statutarniho
organu, musi byt k Instrukci pfilozen doklad o oprdvnéni zastupce jednat za Oprdvnénou osobu.
Instrukce vcéetné pripadného dokladu o oprdvnéni zdstupce musi byt v obsahu a formé vyhovujici
rozumnym pozadavkdm Administratora, pficemz Administrator bude opravnén vyZadovat dostatecné
uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby
takovou Instrukci podepsat. Takovy dlikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukci.
V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predloZeni pIlné moci v pfipadé,
Ze bude za Oprdvnénou osobu jednat zastupce, a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné
osoby. Jakdkoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s prislushou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo pfislusSnym pravnim predpisem uplatiuje narok na danové zvyhodnéni vazané
na danovy domicil nebo jinou skutecnost, je povinna dorucit Administratorovi spolu s Instrukci doklad
o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si mohou Administrator nebo prislusné organy financ¢ni
a danové spravy vyzadat. Bez ohledu na opravnéni podle tohoto odstavce nebudou Administrator ani
Emitent provérovat spravnost a Uplnost Instrukci a neodpovidaji za Skody zplUsobené prodlenim
Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou Instrukce; to plati obdobné
i pro doklady dorucované podle tohoto odstavce spolu s Instrukci. V pfipadé origindlQ cizich urednich
listin nebo Uredniho ovéreni v ciziné se vyZaduje pfipojeni pfislusného vyssiho nebo dalsiho ovéreni,
resp. apostily dle Haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni), nerozhodne-li
Administrator v konkrétnim pfipadé jinak. Administrator mlze dale Zadat, aby veskeré dokumenty
vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny urednim prekladem do ¢eského jazyka.
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Pokud Oprdvnéna osoba ve své Instrukci prohldsi, Ze veskeré udaje v ni uvedené a doklady k ni
pfiloZzené plati do doby, nez Oprdvnéna osoba tyto Udaje vyslovné zméni ¢i doloZi jiné doklady, pak
bude Administrator pro ucely kazdé platby uréené takové Oprdavnéné osobé vychazet z obsahu
dorucené Instrukce a dokladi k ni doloZzenych.

Povinnost Emitenta splatit jakoukoliv dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou
fadné a vcas, pokud je tato ¢astka poukdzana ve prospéch Oprdavnéné osoby a nejpozdéji v pfislusny
Den vyplaty je (i) pfipsdna na ucet banky Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se
o tuzemskou platbu vnarodni méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsdna z bankovniho uétu
Administratora, jedna-li se o jinou platbu nez uvedenou v bodé (i). Pokud kterdkoliv Opravnéna osoba
neuvedla v Zadosti (jak je tento pojem definovdn ni%e) Fadné &islo Uétu nebo pokud nedodala
administratorovi v€as radnou Instrukci, pak se povinnost Emitenta zaplatit Opravnéné osobé jakoukoli
v dluznou castku povaZuje za splnénou radné a vcas, pokud je prislusna castka poukdzdna z uctu
Administratora ve prospéch Opravnéné osoby do 5 (péti) Pracovnich dnll ode dne, kdy Administrator
obdrzel fadné Cislo uctu nebo fadnou Instrukci (podle toho, co je relevantni).

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakékoliv zpoZzdéni vyplaty pfislusné ¢astky zplsobené tim,
7e (i) Opravnéna osoba nedodala véas Fadnou Zadost (jak je tento pojem definovan nize) nebo Instrukci
nebo dal$i dokumenty nebo informace poZadované podle tohoto ¢lanku 7.5, (ii) takova Zadost (jak
je tento pojem definovan nize) nebo Instrukce, dokumenty nebo informace byly nelplné, nespravné
nebo nepravdivé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo
Administrator ovlivnit. Opravnénd osoba nema v takovych pripadech narok na jakykoliv urok nebo
jinou nahradu za casovy odklad pfislusné platby. Ustanoveni véty prvé tohoto odstavce, bod (ii) plati,
aniz by stanovilo povinnost Administratora nebo Emitenta provérovat Uplnost, spravnost nebo pravost
tam uvedenych dokumentu.

7.6. Zména zpUsobu provadeéni plateb

Emitent a Administrator jsou spoleéné opravnéni rozhodnout o zméné zplsobu provadéni plateb za
predpokladu, Ze se takovd zména nebude tykat postaveni nebo zajma Vlastnikd dluhopisG.
Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisti ozndmeno zplsobem uvedenym v ¢lanku 14 Emisnich
podminek. V opaéném pripadé bude o takové zméné rozhodovat Schlze v souladu s ¢lankem 12
Emisnich podminek.

8. Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplata Uroku bude provedeno bez srazky dani nebo poplatkl
jakéhokoliv druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd bude vyzadovana pfislusSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky Gcinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoliv takova srazka dani nebo
poplatkél vyzadovana pfisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky uc¢innymi ke dni takové platby,
Emitent takovou srazku dani nebo poplatkl provede, avsak nebude povinen Vlastnikim dluhopist
hradit Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.
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9. Predcasna splatnost dluhopist v pfipadech poruseni povinnosti

9.1. Pfipady poruseni povinnosti

Pokud nastane kterakoliv z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (Pfipad
poruseni povinnosti):

Neplaceni

Jakakoliv platba splatna Vlastnikim dluhopist v souvislosti s Dluhopisy neni uskutecnéna v den jeji
splatnosti a toto poruseni zlistane nenapraveno déle nez 30 (tficet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisu dopisem
doruc¢enym Emitentovi a Administratorovi do mista Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan
nize);

Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nespini jakykoliv svlj jiny zavazek (jiny neZ uvedeny predchozim bodé
»Neplaceni“) v souvislosti s Dluhopisy a takové poruseni nebo neplnéni zlistane nenapraveno déle nez
30 (tficet) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
dluhopisu dopisem dorucenym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Uréené provozovny (jak je
tento pojem definovan nize);

Neplnéni ostatnich dluht Emitenta

Jakykoliv dluh Emitenta v souhrnné ¢astce presahujici 5 000 000 CZK (slovy: pét miliond korun ¢eskych)
nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méné nebude uhrazen Emitentem do 30 (tficeti)
kalendarnich dni od data, kdy se stane splatnym, a zlistane neuhrazen i po uplynuti pfipadné odkladné
IhGty pro plnéni. To neplati v pfipadé, kdy Emitent v dobré vife namitd zakonem predepsanym
zpUsobem neplatnost Dluhu co do jeho vyse nebo dlvodu a platbu uskuteéni ve lhGté uloZené
pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu v této véci, kterym byl uzndn
povinnym plnit.

Platebni neschopnost nebo insolvencni navrh

a. Emitent je v Upadku, navrhne soudu prohlaseni konkursu na svij majetek, povoleni reorganizace
¢i povoleni oddluZzeni nebo zahdjeni obdobného tizeni (Insolvencni navrh), jehoz uUcelem je
kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele podle pfislusnych pravnich predpis(;

b. Na majetek Emitenta je prislusSnym organem vyhlasen konkurs, povolena reorganizace ¢i oddluzeni

nebo je pfislusSnym orgdnem verejné moci pravomocné vydano jiné rozhodnuti s obdobnymi
ucinky; nebo

c. Insolvenéni navrh je pfislusnym orgdnem zamitnut z toho ddvodu, Ze Emitentlv majetek by nekryl
ani naklady a vydaje spojené s fizenim;

57





Likvidace

Je vyddno pravomocné rozhodnuti organu pfislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti pfislusného
organu Emitenta o jeho zruseni s likvidaci;

Protipravnost

Dluhy z Dluhopisli prestanou byt plné nebo ¢astecné pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoliv svou povinnost
podle Emisnich podminek Dluhopist nebo v souvislosti s Dluhopisy;

Exekucéni fizeni

Na zakladé pravomocného rozhodnuti pfislusného organu verejné moci dojde k omezeni v nakladani,
vykonu rozhodnuti nebo exekuci, respektive obdobnému fizeni ve vztahu k jakékoliv ¢asti majetku
nebo aktiv Emitenta nebo vUci jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv Emitenta, jejichZz hodnota jednotlivé
nebo v souhrnu prevySuje ¢astku odpovidajici péti procentdim celkovych aktiv Emitenta, a nedojde
k jeho zastaveni do 30 (slovy tficeti) dn(;

Ukoncéeni ¢innosti

Emitent prestane podnikat nebo prestane provozovat svou hlavni podnikatelskou c¢innost nebo
prestane byt drzitelem opravnéni k vykondvani své hlavni podnikatelské ¢innosti;

Zruseni Emitenta

Je vyddno pravomocné rozhodnuti orgdnu pfislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti pfisluSného
organu Emitenta o jeho zruseni s likvidaci;

pak muizZe kterykoli Vlastnik dluhopist dle své Uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (Oznameni o predcasném splaceni)
pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty vsech Dluhopis(, jejichZ je vlastnikem a které od té
doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého Urokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech
v souladu s ¢lankem 5.4. téchto Emisnich podminek, ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopis a Emitent
je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym Urokovym ¢i jinym vynosem)
takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2. Splatnost predcasné splatnych Dluhopist

VSechny castky splatné Emitentem kterémukoliv Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 9.1 Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici ndsledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopis(i dorucil Administratorovi do Uréené provozovny prislusné Oznameni o predcasném
splaceni uréené Emitentovi (Den predcéasné splatnosti dluhopistl), ledaze by pfislusné Poruseni bylo
Emitentem odstranéno dfive, nez obdrzi Ozndmeni o predcasném splaceni prislusnych Dluhopisti nebo
Ze by takové Oznameni o predc¢asném splaceni bylo dodatecné zruseno.
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9.3. Zpétvzeti zadosti o predcasné splaceni DIuhopis(

Oznameni o predcasném splaceni mlze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist pisemné odvolano,
avsak jen ve vztahu kjeho Dluhopisim a jen pokud je takové odvolani adresovdano Emitentovi
a doruceno Administratorovi na adresu Ur€ené provozovny dfive, nez se pfislusné ¢astky stavaji podle
predchoziho ¢lanku 9.2 Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni
o predcasném splaceni ostatnich Vlastnik dluhopis(.

9.4, Dalsi podminky predcasného splaceni Dluhopis(

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfimérené pouziji ustanoveni ¢lanku
5.1 Emisnich podminek.

10. Promlceni

Prava spojend s Dluhopisy se proml€uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

11. Administrator

Administrator a UrCend provozovna

Administratorem je spolecnost CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., se sidlem na adrese Veveri
3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, ICO: 277 58 419, zapsand v obchodnim rejst¥iku pod sp. Zn. B 5249
vedenou Krajskym soudem v Brné. Uréend provozovna a vyplatni misto (Uréena provozovna) je sidlo
Administratora.

Dalsi a jiny Administrator a jina Urcena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo v souladu se Smlouvou s administratorem kdykoliv jmenovat jiného nebo
dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu, popfipadé urcit dalsi
obstaravatele plateb za pfedpokladu, Ze se takova zména nebude tykat postaveni nebo zajm Vlastnik(
dluhopisli. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo uréeni dalSich obstaravatell plateb
Emitent ozndami Vlastniklm dluhopist zpisobem uvedenym v ¢lanku 14 Emisnich podminek. Jakakoliv
takovd zména nabude Gcinnosti uplynutim Ih(ty 15 (patnacti) kalendarnich dnli ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pripadé
vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pred nebo
po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti 30. (tficatym) dnem po
takovém Dni vyplaty. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajma Vlastnikd dluhopist, bude
o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek.

Vztah Administratora k Vlastnikiim dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator
jako zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopis( neruci a ani je jinak nezajistuje a neni
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v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zdkoné
uvedeno jinak.

12.Schlze a zmény emisnich podminek

12.1. Plsobnost a svolani Schlze

Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schlzi Vlastnikd dluhopist
(Schuize), je-li to tfeba krozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastnikl dluhopist, a to v souladu
s Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi predpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi
svolavatel, nestanovi-li pravni predpisy jinak. Naklady spojené s Ucasti na Schiizi si hradi kazdy ucastnik
sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist, nebo Vlastnici dluhopisd, je povinen nejpozdéji v den
uverejnéni oznameni o kondani Schiize (viz ,,0znameni o svolani schlize”, ¢lanek 12 Emisnich podminek)

a) dorucit Administratorovi Zadost o obstarani dokladu o poctu vsech Dluhopisg,
opravnujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svoladvané Schizi, tj. vypis z evidence ve vztahu
k Emisi, a

b) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho

sluzbami ve vztahu ke Schizi. R4dné a véasné doruceni 7adosti dle vy$e uvedeného bodu
(i) a dhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vySe jsou predpokladem pro platné svolani
Schiize.

Schtize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbytec¢ného odkladu svolat Schlzi a vyZadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopist v pfipadé:
a) Ze Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich
podminek dle zakona vyZaduje,
b) ndavrhu na preménu Emitenta,
¢) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochdzi k dispozici s obchodnim zdvodem
Emitenta nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu,
Ze mUZe byt ohroZeno fadné a véasné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu,
d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s jim vydanymi Dluhopisy déle nez 7 dni
ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno,
e) zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit dluhy vyplyvajici z jim
vydanych Dluhopis(.
(Zmény zasadni povahy).

Emitent mGzZe svolat Schzi, navrhuje-li spolecny postup v pripadé, Ze by dle minéni Emitenta mohlo
dojit nebo doslo ke kterémukoliv Pfipadu poruseni povinnosti dle odstavce 9.1 emisnich podminek
Dluhopisd.
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Oznameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uverejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 14 Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni prede dnem kondni Schize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni ve stejné lh(té dorucit ozndmeni o svolani
Schlize (se vSéemi zakonnymi naleZitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny, pficemz Emitent zajisti
uverejnéni takového oznameni na své internetové strance trikaya.cz/trikaya-asset-management.
Ozndmeni o svoldni Schlize musi obsahovat alespori (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta,
(ii) oznaceni Dluhopisl v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum
a hodinu konani Schiize, pficemzZ datum kondni Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem,
a hodina konani Schlize nesmi byt dfive nez v 16.00 hod., (iv) program jednani Schlze a, je-li
navrhovana Zména zasadni povahy ve smyslu ¢lanku 12.1 ,Schize svolavana Emitentem,, Emisnich
podminek, vymezeni ndvrhu zmény a jeji zdlvodnéni a (v) rozhodny den pro Ucast na Schiizi. Schize
je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svolani. ZaleZitosti,
které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem vsech Vlastnik( dluhopisli opravnénych na Schizi hlasovat. Odpadne-li dGvod pro svolani
Schlize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

12.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni
Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

Schlize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopisti (Osoba opravnéna
k ucasti na Schazi), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopis( v evidenci Centralniho depozitafe a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke konci kalendarniho dne
predchazejiciho o 7 (sedm) kalendafnich dnd dni konani prislusné Schlize (Rozhodny den pro ti¢ast na
Schizi), pripadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimZz Gctu zdkaznika v Centralnim depozitafi byl
pfislusny pocet Dluhopisl evidovan k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi, prokaze, Ze je Vlastnikem
dluhopisl a tyto jsou evidovany na Uc¢tu prve uvedené osoby z dlivodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predes|é véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym
prevodlm Dluhopist uskuteénénym po Rozhodném dni pro Gcast na Schizi se nepfihlizi.

Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schizi ma tolik hlas(i z celkového poctu hlasq, kolik odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopis(, které vlastnila k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro uUcast na Schizi. S Dluhopisy,
které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo.
Rozhoduje-li Schlize o odvolani spolecného zastupce, nem(zZe spolecny zastupce (je-li Osobou
opravnénou k Gcasti na Schizi) vykonavat hlasovaci pravo.

Ucast dalsich osob na Schizi
Emitent je povinen Ucastnit se Schlize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastnikl dluhopist

ve smyslu ¢lanku 12.3 Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na Schizi) a hosté
prizvani Emitentem a/nebo Administratorem.
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12.3. Pribéh Schlize; rozhodovani Schiize
Usnasenischopnost

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby oprdvnéné k uUcasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi Vlastniky dluhopisG, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje vice
nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly
v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti
Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 Emisnich podminek, se nezapoditdvaji pro ucely usnasenischopnosti
Schize. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spolecného zastupce, nezapocitdvaji se hlasy nalezejici
spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schlizi) do celkového poctu hlash. Pred
zahajenim Schlze poskytne svolavatel informaci o poctu vsech Dluhopist, ohledné nichZ jsou Osoby
opravnéné k ucasti na Schizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schiize Gcastnit
a hlasovat na ni.

Pfedseda Schize

Schiizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem nebo
Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pfitomnych Osob opravnénych
k Ucasti na Schizi. Do zvoleni predsedy predseda Schizi osoba urcend svolavajicim Vlastnikem
dluhopisli nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba predsedy musi byt prvnim bodem
programu Schize nesvolané Emitentem.

Spolecny zastupce

Schlize mlZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se zdkonem opravnén (i) uplatriovat jménem vsech Vlastnik( dluhopist prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) Cinit jménem vsech Vlastnik dluhopist dalsi kony nebo chranit
jejich zajmy, a to zplisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce mize
Schlize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem.

Rozhodovani Schaze

Schize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
navrh podle ¢lanku 12.1 ,Schize svoldvana Emitentem” Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni
a odvolani spole¢ného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (tfi ¢tvrtiny) hlasl pfitomnych Osob opravnénych
k Ucasti na Schlizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k prijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétsina
hlasu pfitomnych Osob opravnénych k Ucasti na Schizi.

Odroéeni Schiize

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna, pak
bude takova Schlze bez dalsiho rozpusténa. Neni-li Schlize, kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich
podminek dle ¢lanku 12.1. ,,Schize svoldvana Emitentem” Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny
od stanoveného zacatku Schiize usnasenischopna, svold Emitent nebo jiny svolavatel Schlze, je-li to
nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnl ode dne, na ktery byla pGvodni
Schlize svolana. Konani ndhradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim
dluhopisli nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla plvodni Schiize svolana. Nahradni
Schlize rozhodujici o zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1. ,Schlze svoldvand Emitentem”
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Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené
v €lanku 12.3 ,,Usndsenischopnost” Emisnich podminek.

12.4. Néktera dalsi prava Vlastnikd dluhopist
Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schuize

Pokud Schize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢lanku 12.1 ,Schlize svolavana emitentem*”
Emisnich podminek, pak Osoba opravnéna k Gcasti na Schizi, kterd podle zapisu z této Schlze hlasovala
proti nebo se piislu$né Schlze nezucastnila (Zadatel), m(ze poZadovat predéasné splaceni Dluhopisd,
jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Ucast na Schiizi a které od takového okamziku neprevede
(jak jejich jmenovité hodnoty, tak Uroku narostlého za posledni Urokové obdobi). Toto pravo musi byt
Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne zpfistupnéni takového usneseni Schiize v souladu
s ¢lankem 11.5 Emisnich podminek pisemnym ozndmenim (Zadost) uréenym Emitentovi a dorué¢enym
Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanikd. Vyse uvedené ¢dastky jsou splatné do
30 (tficet) dnil ode dne, kdy byla Zddost doruéena Administratorovi (Den predéasné splatnosti
dluhopisti).

Usneseni o predcasné splatnosti na Zadost Vlastnikl dluhopist

Pokud je na poradu jednani Schlze Zména zasadni povahy dle ¢lanku 12.1 ,Schlze svoldvana
emitentem®, pismena b) az e) Emisnich podminek a Schilize s touto Zménou zasadni povahy nesouhlasi,
pak mGze Schlize i nad rdmec poradu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s usnesenim Schiize, kterym nesouhlasila s takovou Zménou zasadni povahy dle ¢lanku 12.1
,Schlze svoldvana emitentem” Emisnich podminek, je Emitent povinen Vlastnikiim dluhopis(, ktefi
oto pozadaji (Zadatel), dluhopisy pfedéasné splatit. Toto prdvo musi byt Zadatelem uplatnéno
pisemnym ozndmenim (Zadost) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené
provozovny. Tyto &astky jsou splatné do 30 (tficeti) dnd ode dne, kdy byla Zadost dorucena
Administratorovi (Den pfedcasné splatnosti dluhopisi).

NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopistl, o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢ldnkem Z4déno.
Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pficems jejich
podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné [h(ité dorucit Administratorovi na adresu
Urcené provozovny i veskeré dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 Emisnich
podminek.

12.5. Zapis z jednani

O jednani Schize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve Ihdté
do 30 (tficeti) dnl od dne konani Schlze zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni,
ktera takova Schize pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schize je Vlastnik nebo Vlastnici dluhopist, pak
musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve Ihté do 30 (tficeti) dnd od dne konani Schiize rovnéz
Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby
promliceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v bézné
pracovni dobé v Urcené provozovné. Emitent je povinen ve Ih(ité do 30 (tficeti) dnd ode dne konani
Schlize uverejnit sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby (zejména Administratora) vSechna
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rozhodnuti Schlize, a to zplsobem stanovenym v ¢lanku 14 Emisnich podminek. Pokud Schize
projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy uvedené v ¢lanku 12.1,,Schiize svolavana emitentem*
Emisnich podminek, musi byt o Ucasti na Schlizi a o rozhodnuti Schlize pofizen notarsky zapis.
Pro pripad, Ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notarském zapise uvedena jména téch Osob
opravnénych k Ucasti na Schizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kusu
Dluhopis, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schuzi.

13.Zmény emisnich podminek

V pfipadech, kdy to vyzaduje zdkon, lze tyto Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize.
Zména téchto Emisnich podminek vsak vZdy vyZaduje souhlas Emitenta.

14.0zndmeni

Jakékoliv oznameni Vlastnikim dluhopist bude platné a ucinné, pokud bude uverejnéno v ceském
jazyce na internetové strance Emitenta www.trikaya.cz/trikaya-asset-management. Stanovi-li
kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist ¢i Emisni podminky pro uverejnéni nékterého
z ozndmeni podle Emisnich podminek jiny zpUsob, bude takové oznameni povaZovano za platné
uverejnéné jeho uverejnénim predepsanym pfislusSnym pravnim predpisem. V pripadé, Ze bude
nékteré oznameni uverejiovano vice zplUsoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum
jeho prvniho uverejnéni.

15.Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spor(

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopis( se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt prelozeny do dalSich jazyk(. V takovém pripadé, dojde-li
k rozporu mezi rliznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. VSechny pfipadné spory
mezi Emitentem a Vlastniky dluhopis(, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopis(,
véetné sporl tykajicich se Emisnich podminek, budou s kone¢nou platnosti feseny mistné prislusnym
soudem podle ¢eského prava.
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ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajm({ Administratora a pfipadnych Zprostfedkovatell zicastnénych na verejné
nabidce Dluhopis(, zndm zZadny zdjem osob zucastnénych na Emisi a nabidce Dluhopis(, ktery by byl
pro Emisi nebo nabidku Dluhopist podstatny.

DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Emitent pouzije prostfedky ziskané Emisi a nabidkou Dluhopis( na:

a) projekt Brno Hady

b) rekonstrukci OC Futurum

c) rekonstrukci OC Repy

d) vnitropodnikové financovani Dcefinych spolecnosti a jejich projektd. Emitent v dobé
vypracovani tohoto Prospektu nevi, kterym konkrétnim Dcefinym spole¢nostem bude
financovani poskytnuto. Emitent neposkytne prostfedky ziskané z Emise Zadné spolecnosti
mimo Skupinu;

e) akvizice pozemkd ¢i celych developerskych projektd;

V pfipadé vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisli Emitent ocekava, Ze takto
ziskané financni prostiedky budou pouZity na projekty a Ucely popsané vyse v bodech a)-e).

Emitent ocCekava, Ze se celkové naklady pripravy emise Dluhopisl, tj. ndklady na odménu
Administratora, naklady na Auditora Emitenta, poplatky Centrdlniho depozitafe, CNB a nékteré dalsi
naklady souvisejici s emisi Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, neprekroci 30 000 000 CZK (slovy:
tficet miliond korun ¢eskych) v pripadé vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisu.
Emitent oCekava, Ze Cisty celkovy vytéZzek Emise bude v takovém pfipadé 270 000 000 CZK (slovy: dvé
sté sedmdesat miliont korun ¢eskych).
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UDAJE O EMITENTOVI

1. Zakladni udaje o Emitentovi
Obchodni firma Trikaya Asset Management a.s.
Misto registrace Emitent je zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, spisova znacka B 6027
ICO 292 02 078
Datum vzniku Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 5. Unora 2010
Datum zaloZeni 5.1.2010
Sidlo Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma akciova spolecnost
Rozhodné pravo pravni fad Ceské republiky
Telefonni ¢islo +420731 145 478
E-mail info@trikaya.cz
Internetova webova http://trikaya.cz/trikaya-asset-management
adresa
Doba trvani na dobu neurcitou
Pravni predpisy, Jedna se zejména o nasledujici:

kterymi  se  fidi e zdkon ¢.89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu,
Emitent a spolecnosti e  zakon €& 90/2012 Sh., zdkon o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
ze Skupiny (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

2.

v

e zdkon &. 455/1991 Sh., o zivhostenském podnikani (zivnostensky
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

Investice

Popis hlavnich investic provedenych od data posledni zverejnéné Ucetni zavérky.

Skupina po datu ucéetni zavérky Emitenta (31. 12. 2017) provedla akvizice véetné transakci pod
spole¢nou kontrolou v souhrnné vysi 700 mil. K¢. V prvni poloviné roku 2018 se spolecnosti
podafilo odkoupit 50% podil ve spolecnosti The Landmark Building a.s., ktera vlastni pozemky
na vystavbu kancelarské budovy Landmark na rohu ulic Milady Horakové a Kolisté v Brné, od
spoluakcionare spolecnosti PSJ Investors CZ a.s. Dale se skupina Trikaya v prvni poloviné roku
2018 akvizitovala prvni polovinu obchodniho centra Futurum v Brné (retailova c¢ast) od
spole¢nosti ATRIUM Europe B.V. Béhem roku Trikaya pokracovala v jednani o koupi druhé
poloviny obchodniho centra Futurum (¢ast TESCO) od financni skupiny AERIUM, které
dokoncila v Fijnu 2018 akvizici této poloviny. Tim doslo ke kompletni konsolidaci obchodniho
centra pod skupinu TRIKAYA.

Udaje o hlavnich budoucich investicich emitenta, ke kterym se jeho Fidici orgény jiz pevné
zavazaly. (konkrétni dcefiné spolecnosti u jednotlivych projekt()

Skupina Trikaya bude v budoucich letech financovat zejména rezidenéni projekt Ctvrt pod
Hady (Vystavba I. etapy projektu by méla zacit na konci roku 2019), kancelafskou budovu
Landmark, obchodni centrum Futurum v Brné a OC Repy v Praze 17. Vystavba téchto projekt
zacne v pribéhu 2 let. Déle se spolec¢nost zavazala v prosinci 2018 k akvizici nového rezidencni
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projektu v Brné s nazvem Zelezniéni Komarov, a to v kvétnu 2019. Zavazek z titulu podepsané
budouci kupni smlouvy je ve vysi 65mil.K¢.

e Udaje o o¢ekavanych zdrojich finanénich prostiedkd nutnych ke spinéni zvazk( uvedenych
v pfedchozim bodu.

Spolecnost fidi financni toky celé skupiny v rdmci presného vedeni cashflow jednotlivych
projektd. V rdmci investic do jednotlivych projektl spolecnost ziskava zdroje z vynosu pfi
prodeji, které jsou reinvestovany do dalSich projektt spolec¢nosti nebo pomoci pljcek partnerd
skupiny Trikaya do konkrétnich projektd. U nového projektu Zelezni¢ni Komarov bude zévazek
z titulu budouci kupni smlouvy financovan pomoci neverejné emise dluhopisi pro tento
konkrétni projekt, ktera bude nabidnuta soucasnym investordm skupiny Trikaya.

3. Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent emitoval nékolik dluhopisovych emisi, jak je popsano v kapitole 4.5., které vyznamné zvysuji
podil cizich zdroji na vlastnim kapitalu.

Emitent dale vystavil finan¢ni zaruky v souvislosti s emisi vlastnich dluhopist dne 1. 4. 2016 v hodnoté
100 000 000 CZK.

4. Historie a vyvoj emitenta

4.1. Zalozeni, vznik a existence Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 5. ledna 2010 zakladatelskou listinou (NZ 26/2010, N 26/2010) podle prava
Ceské republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou Financial Promotion a.s. Ke vzniku
Emitenta doslo zdpisem do obchodniho rejsttiku vedeného Krajskym soudem v Brné pod spis. znackou
B 6027 dne 5. Unora 2010.

4.2. Zakladni kapital Emitenta
Zakladni kapital Emitenta je 2 000 000 CZK (slovy: dva miliony korun ceskych) a byl splacen v pIné vysi.

Zakladni kapitdl je rozdélen do 10 kus(i kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnoté jedné akcie 200 000 CZK.

4.3. Historie a vyvoj emitenta
Emitent byl zaloZen dne 5. ledna 2010 zakladatelskou listinou (NZ 26/2010, N 26/2010) podle prava
Ceské republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou Financial Promotion a.s. Ke vzniku
Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné pod spis. znackou
B 6027 dne 5. Unora 2010.

S ucinnosti od 6. 5. 2014 Emitent zménil svoji obchodni firmu na Trikaya Asset Management a.s.
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Emitent je holdingovou spole¢nosti zastfesujici aktivity Dcefinych spole¢nosti v Ceské republice.

4.4, Historie a vyvoj Skupiny

Skupina TRIKAYA vznikla v roce 2008 plvodné jako spolecnost Trikaya Czech republic a.s. s cilem
developmentu prvnich rezidenc¢nich projektl skupiny Trikaya ve mésté Brné. Financ¢ni kapital na prvni
projekty (ERASMUS, PONAVIA Rezidence Il) ziskala od zahrani¢nich Svycarskych investor(.

Prvnim realizovanym projektem byla vystavba bytového domu ve spoluprdci s Vysokym ucenim
technickym v Brné — rezidence Erasmus. Moderni diim se 78 byty v centru Brna disponuje mimo jiné
i vlastni recepci, ktera nabizi fadu sluZzeb obyvateldm domu. Projekt Erasmus byl dokoncen v roce 2011.

V prvnich letech své aktivity Skupina Emitenta usilovné pracovala na ziskani fady novych akvizic, které
by umoznily jeji rast. Do svého portfolia tak spolecnost ziskala rozsahlé uzemi byvalé tovarny Ergon
v Brné Maloméficich, byvalou tovarnu UP zavod(l v Brné Kralové Poli a pozdéji také posledni volnou
stavebni parcelu v lukrativni brnénské Masarykové Ctvrti.

Prvni realizovanou z téchto vyznamnych akvizic byl projekt Ponavia rezidence na misté byvalého
brownfieldu v Kralové Poli. V prvni etapé revitalizace této lokality vznikl moderni bytovy dim se
70 byty. Inovativni systém zdéni pomoci vapenopiskovych cihel a kvalitni projektovani objektu
umoznilo dosazeni energetické tfidy A. Projekt mél také komercni Uspéch a vSechny byty byly prodany
jiz tfi mésice pred kolaudaci na konci roku 2016. V této lokalité v soucasnosti probiha vystavba druhé
etapy tohoto projektu Citajici 110 bytovych jednotek.

V roce 2015 byla vytvorena holdingova struktura s pomoci spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s.,
ktera se stala materskou spolecnosti skupiny a pod kterou byly postupné smérovany vsechny aktivity
skupiny. Celkova transformace spolec¢nosti oteviela moznosti novym formam financovani investicnich
projektd. V stejném roce Emitent vydal prvni emisi dluhopisd. Skupina Trikaya se také stala jednim ze
zakladajicich ¢lend Asociace brnénskych architektd a stavitel(, ktera je aktivnim partnerem mésta Brna
pfi feSeni problému bytové vystavby ve mésté.

V roce 2017 doslo k vykoupeni vsech podild v projektech od plivodnich zahraniénich investor( a tim
k osamostatnéni skupiny.

Diky samostatnému vedeni spolecnosti a SirSim mozZnostem financovdni svych aktivit ziskala Trikaya
dodatecny prostor pro rozvoj. Ten se projevil také v rozsifrovani trznich segmentu aktivit spolecnosti.
Spolecny projekt vystavby prémiové administrativni budovy LANDMARK Office Building, ktery Trikaya
projektovala spolecné se spolec¢nosti PSJ, byl v roce 2017 odkoupen a Trikaya je v soucasnosti jedinym
developerem tohoto projektu.

V roce 2017 se spolecnosti po nékolikaletém snazeni podaftilo ziskat Uzemi rozhodnuti na vystavbu
bytovych dom( Neumanka v Masarykové ctvrti. Zaroven pokracuje projektovani rozsahlého vystavby
v lokalité Pod Hady, brownfield po byvalé tovarné Ergon v nejblizsich letech nahradi az 500 byt a 12
rodinnych domu.

Vzhledem k dlouhotrvajici nejistoté pfi pripravé rezidencnich projektd, jejichZz povolovaci proces trva
v posledni dobé standardné az 8 let, bylo rozhodnuto o diverzifikaci firemniho portfolia a spolec¢nost
Trikaya v roce 2017 realizovala dvé velké akvizice — ndkup Obchodniho centra Repy a v Praze a nakup
obchodniho centra FUTURUM v Brné. Cilem téchto akvizic bylo jednak ziskat stabilni pfijem z prondjmu
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nemovitosti, které jsou méné zdvislé na vyvoji rezidenéniho trhu, a zaroven uplatnit know-how
developerské spolec¢nosti a realizovat prestavbu a rozvoj téchto starsich ndkupnich center.

4.5.

Investi¢ni nastroje emitované Emitentem

Emitent k datu Prospektu emitoval nasledujici dluhové cenné papiry:

Aktudlni zGstatek

jg‘;'lf:;‘r’;t 5;;‘:(:" Véfitel gtK';‘a v garfbk:"a Splatnost  (bez nab&hlych
urokl), v CZK
Trikaya
Nemovitostni fond
Emitent 01.07.2018 SICAV 83400000 8,00% 01.07.2021 83 400 000
Emitent 01.04.2016 Vlastnici dluhopisG 100 000 000 6,00% 01.04.2020 100 000 000
Emitent 01.09.2016 Vlastnici dluhopisti 52 100000  5,50% 01.09.2020 52 100 000
Emitent 01.09.2016 Vlastnici dluhopist 121 500 000 6,25% 01.09.2020 121 500 000
Emitent 01.09.2016 Vlastnici dluhopisti 19 100 000  5,00% 01.09.2020 19 100 000
Emitent 01.12.2016 Vlastnici dluhopisG 62 800 000 5,50% 01.12.2020 62 800 000
4.6. Udaje o po¢tu zaméstnancd

Emitent mél k 31. 5. 2018 tfi zaméstnance, Skupina méla ke stejnému datu 22 zaméstnancu.

5. Hlavni ¢innosti a pfedmét podnikani emitenta

5.1. Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent byl zaloZzen a vykonava cCinnost holdingové spolecnosti Skupiny Emitenta a jeho ucelem je
strategické vedeni a rozvijeni vnitfniho potencidlu Skupiny, a to prostfednictvim financovani a fizeni
¢innosti Dcefinych spolec¢nosti.

Skupina Emitenta se soustfeduje na investice do rezidenc¢niho bydleni a kancelarskych a obchodnich
prostor. Skupina Emitenta pGsobi v Ceské republice.

Cilem Skupiny Emitenta je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientim nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

5.2. Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent kromé hlavni ¢innosti uvedené v bodé 4.1 vyse Zzadné dalsi vyznamné Cinnosti nevykonava.
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6. Organizacni struktura Emitenta

6.1. Skupina Emitenta

Emitent je holdingovou spolecnosti zastfeSujici aktivity Skupiny Trikaya v oblasti Developmentu
a Akvizic projektd, kterd primarné drzi, spravuje a financuje Gcast na Dcefinych spole¢nostech a sama
nevykondva jinou vyznamnéjsi podnikatelskou ¢innost.

Emitent ma k datu vyhotoveni Prospektu pfimou majetkovou tcast v Dcefinych spolecnostech, jejichz
seznam je uveden niZe a které jsou zahrnuty na nasledujicim schématu zobrazujici Skupinu Trikaya.
Véechny Dcefiné spole¢nosti maji sidlo v Ceské republice na stejné adrese.

Trikaya Asset Management a.s.
- dcefiné spolecnosti

Trikaya Czech Republic a.s. 100%
Trikaya Property and Facility Management a.s. 100%
L Bytové druzstvo Starikova 30 33,3%
Trikaya Project Management a.s. 100%
L Bytové druZstvo Starikova 30 33,3%

L Trikaya druZstvo 50%
Aikona a.s. 100%
L Brno Videriska Food Mall a.s. 50%

L OC Brno Videriska s.r.o. 100%
Ponavia VT Park a.s. 100%
L OC Repy a.s. 100%
Neumann bytovy diim a.s. 100%
Ponavia Rezidence a.s. 100%
Ponavia centrum a.s. 100%
Developer Brno Hady a.s. 99,9%
The Landmark Building a.s. 100%
Developer -M a.s. 50%
Mall Vienna Brno a.s. 50%
L Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o. 100%
Trikaya druzstvo 50%
Trikaya Nemovitostni fondy SICAV a.s. 100%
Bytové druZstvo Starkova 30 33,3%
ABILET Company s.r.o. 100%
Trikaya TPB a.s. 100%

6.2. Zavislost na skupiné

Emitent podnikd prostrednictvim svych Dcefinych spolecnosti v segmentu rezidencniho bydleni
a kancelaFskych a obchodnich prostor v Ceské republice a jeho hospodaFské vysledky jsou zavislé
na hospodarskych vysledcich jeho Dcefinych spoleénosti. Emitent nema jiné vyznamné zdroje pfijma.
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Vzhledem k tomu, Ze vytézek Emise bude pouZit, mimo jiné, na poskytnuti financovani rdznym
Dcefinym spolecnostem, povede toto k ekonomické zdvislosti Emitenta na platebni schopnosti
dotéenych Dcefinych spole¢nosti.

6.3. Akcionari

Akcionafi Emitenta jsou spole€nost FINMASTER Management a.s., ICO: 065 96 738, se sidlem Pfikop
843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno (50% podil na hlasovacich pravech a na zadkladnim kapitalu Emitenta)
a Ing. ALEXEJ VESELY, dat. nar. 25. dubna 1976, Klatovska 606/3, Ponava, 602 00 Brno (50% podil
na hlasovacich pravech a na zdkladnim kapitdlu Emitenta). Vlastnikem spolecnosti FINMASTER
Management a.s. je pan Ing. DALIBOR LAMKA, datum narozeni 16. fijna 1956, Solni¢ni 630/3, Brno-
mésto, 602 00 Brno (100% podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech).

Vztah ovladani Emitenta obéma akcionafi je zaloZen na bazi pfimého vlastnictvi 50% podilu (kazdy
akcionar ma 50% podil) v Emitentovi. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla modifikovana
jinymi formami ovladani, nez je majetkova ucast na zakladnim kapitdlu spolecnosti, jakymi mlze byt
napfriklad smluvni ujednani.

Emitent nepfijal Zddna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany hlavnich akcionard. Proti zneuZiti
kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuZiva Emitent zakonem dany instrument zpravy o vztazich

mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitentovi nejsou znamy informace o ujedndnich mezi akcionafti, které mohou nasledné vést ke
zméné kontroly nad Emitentem.

6.4. Nejvyznamnéjsi Dcefiné spolecnosti a jejich ¢innosti.

Trikaya Property and Facility Management

Nazev Trikaya Property and Facility Management a.s.
ICO 29201357

Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu 29. ledna 2010

Spisova znacka B 6025 vedena u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Managementa.s. 100 %

Hlavni ¢innost

Prostfednictvim Dcefiné spolecnosti Trikaya Property and Facility Management zajistuje emitent
spravu budov a nemovitosti — kompletni servis rezidencnich i administrativnich budov pocinaje
administrativni spravou (vedeni Ucetnictvi, rozuc¢tovani nakladll) az po technickou spravu, udrzbu
zelené Ci ostrahu objektu. ZkuSenosti ze spravy vlastnich rezidencnich projektl nyni nabizi v rdmci
sluZzeb Trikaya Property and Facility Management i Siroké vefejnosti a dalSim subjektim.

e Administrativni sprava nemovitosti

Technicka sprava nemovitosti a udrzba zelené
Recepce a ostraha

Uklid a &isténi

e Udrzba zelené
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e Generalni (findlni) uklid byt novostavby

Vybrané finan¢ni Udaje Trikaya Property and Facility Management a.s. vychdzejici z individudlni ucetni
zavérky vypracované dle Ceskych uGc&etnich standard( za Ucetni obdobi koncici 31.12.2016
a31.12.2017.

tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
AKTIVA CELKEM 17794 16 153
Dlouhodoby majetek 9780 9780
Dlouhodoby hmotny majetek 6 930 6 930
Dlouhodoby finanéni majetek 2 850 2 850
Obézna aktiva 8 015 6373
Zasoby 3251 3251
Pohleddavky 1503 368
Penézni prostfedky 3261 2754
tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
PASIVA CELKEM 17 794 16 153
Vlastni kapital 4762 3399
Zakladni kapital 2 000 2000
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 503 503
Vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi (+/-) 2 259 896
Cizi zdroje 13 032 12 754
Zavazky 13032 12 754
Kratkodobé zdvazky 13032 12 754
tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 3247 1888
Vykonova spotieba -783 -450
Osobni naklady -1294 -260
Upravy hodnot v provozni oblasti 0 -73
Ostatni provozni vynosy 0 1
Ostatni provozni naklady -14 0
Provozni vysledek hospodareni 1156 1106
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 1153 1106
Dan z pfijmu za béZnou Cinnost -210 210
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 1363 896
Trikaya Czech Republic
Nazev Trikaya Czech Republic a.s.
ICO 28273061
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu 15. unora 2008

Spisova znacka

B 5555 vedenad u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Managementa.s. 100 %






Hlavni ¢innost

V soucasné dobé dochazi k ukoncovani cinnosti této firmy v oblasti developmentu a k nasledné
dobrovolné likvidaci.

Vybrané financ¢ni udaje Trikaya Czech Republic a.s. vychazejici z individualni Ucetni zavérky
vypracované dle Ceskych G¢etnich standard(l za hospoda¥sky rok 1.7.2016-30.6.2017 a 1.7.2017 —
31.12.2017 (Skupina TRIKAYA se rozhodla u této spolecnosti pro zménu tcetniho obdobi na 1.1. -
31.12.).

tis. CZK 31.12.2017 30.06.2017
AKTIVA CELKEM 19969 102 844
Dlouhodoby majetek 196 58 119

Dlouhodoby hmotny majetek 196 242

Dlouhodoby finanéni majetek 0 57877
Obézna aktiva 19 461 44 372

Pohledavky 12 054 11498

Penézni prostredky 7407 12875
Casové rozliseni 312 353
tis. CZK 31.12.2017 30.06.2017
PASIVA CELKEM 19969 102 844
Vlastni kapital - 815 40 009

Zdkladni kapital 2 000 2 000

AZio a kapitdlové fondy 7 500 47 300

Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -9291 -7742

Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) -1025 -1549
Cizi zdroje 62 835

Kratkodobé zdvazky 20942 62 835
Casové rozlideni pasiv -158 0
tis. CZK 31.12.2017 30.06.2017
Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 2107 8753
Vykonova spotreba -2 337 -8 155
Osobni naklady 0 -495
Upravy hodnot v provozni oblasti -46 -160
Ostatni provozni vynosy 155 4997
Ostatni provozni naklady -43 -292
Provozni vysledek hospodaieni -163 4648
Vynosy z dlouhodobého financniho majetku-podily 0 8200
Naklady vynalozené na prodané podily 0 -11 920
Vynosové uroky a podobné naklady 0 368
Nakladové uroky a podobné naklady -856 -6 618
Ostatni financéni vynosy 0 4270
Ostatni finan¢ni naklady -6 -497
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -862 -6 197
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -1025 -
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -1025 -1549
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Trikaya Project Management

Nazev Trikaya Project Management a.s.
ICO
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu

30. ¢ervna 2016

Spisova znacka

B 7566 vedena u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Management a.s.

Hlavni ¢innost

Spolec¢nost funguje jako centrdlni servisni spole¢nost pro jednotlivé Ucelové spole¢nosti. Trikaya
Project Management centralizuje vétSinu zaméstnancl skupiny a obstarava fizeni pro jednotlivé

projekty.

Vybrané finan¢ni Udaje Trikaya Project Management a.s. vychdzejici z individualni ucetni zavérky
vypracované dle Ceskych tGcetnich standard( za Géetni obdobi konéici 31.12.2016 a 31.12.2017.

tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
AKTIVA CELKEM 13718 4 965
Dlouhodoby majetek 502 273
Dlouhodoby hmotny majetek 477 273
Dlouhodoby finanéni majetek 25 0
ObéZna aktiva 12 548 4 692
Pohledavky 11639 4641
Penézni prostredky 909 51
Casové rozlideni 668 0
tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
PASIVA CELKEM 13718 4 965
Vlastni kapital 2562 2 403
Zdkladni kapitadl 2000 2 000
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 403 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 159 403
Cizi zdroje 11 156 2562
Zdvazky 11 156 2562
Krdtkodobé zdvazky 11156 2562
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tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 15571 4742
Vykonova spotreba -9 395 -2922
Osobni naklady 5824 -1 284
Upravy hodnot v provozni oblasti -102 -34
Ostatni provozni naklady -2 0
Provozni vysledek hospodaieni 248 502
Ostatni financéni vynosy 1 0
Ostatni finan¢ni naklady -17 -5
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -16 -5
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 232 497
Dan z pfijm0 za béZnou ¢innost 73 94
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 159 403

Ponavia VT Park

Nazev Ponavia VT Park a.s.

ICO 5020131

Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu

22. dubna 2016

Spisova znacka

B 7530 vedena u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Management a.s.

100 %

Spole&nost nevyviji zddnou &innost a slouZi jako holdingové spoleénost vlastnici spoleénost OC Repy
a.s., kterd vlastni Obchodni centrum Repy.

Vybrané financni Udaje Ponavia VT Park a.s. vychazejici z individualni Gcetni zavérky vypracované dle
Ceskych uéetnich standardt za obdobi 1.1.2017-31.12.2017 a 1.1.2018-30.6.2018 (Skupina TRIKAYA se

rozhodla u této spolec¢nosti pro zménu ucetniho obdobi na hospodaisky rok 1.7.-30.6.).

tis. CZK 30.06.2018 31.12.2017
AKTIVA CELKEM 137094 138 984
Dlouhodoby majetek 133 395 136 646
Dlouhodoby finanéni majetek 133 395 136 646
Obézna aktiva 3699 2338
Zasoby 3695 880
Pohledavky 0 15
Penézni prostredky 4 1443
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tis. CZK 30.06.2018 31.12.2017
PASIVA CELKEM 137 094 138 984
Vlastni kapital 2 040 2040
Zakladni kapital 2 040 2 040
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0 0
Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 0 0
Cizi zdroje 135 054 136 944
Zavazky 135054 136 944
Dlouhodobé zdvazky 60420 0
Krdtkodobé zdvazky 74 634 136 944
tis. CZK 30.6.2018 31.12.2017
Vykonova spotieba 0 -207
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -2 815 470
Ostatni provozni naklady 0 4
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady 2815 -259
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -2815 -259
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 0 0
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 0 0
NEUMANN bytovy diim
Nazev NEUMANN bytovy dim a.s.
ICO 27718506
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu 6. Unora 2007

Spisova znacka

B 4836 vedena u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Managementa.s. 100 %

Hlavni ¢innost: Vystavba bytového komplexu ,Neumanka bytové domy“

Na jiznim svahu brnénské ctvrti by podle projektu mély byt postaveny Ctyri bytové domy zahrnujici
47 novych bytd na Neumannové ulici na pozemku o rozloze 4 430 m2.

Bytovy komplex by mél byt umistén ve svazujicim se terénu. Smérem do ulice jsou jen dvé nadzemni
podlazi; dalsi podzemni jsou jiz pod Urovni ulice. Jednotlivé byty jsou navrhnuty pro vSechny dispozice:

od mensich 1+kk aZ po prostorné 4+kk. Soucasti projektu jsou také podzemni garaze.
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Vizualizace projektu

Vzhledem k blizkosti centru Brna jsou v okoli veskeré sluzby i nezbytnd infrastruktura. Soucasné jde
o Ctvrt nezatizenou negativnimi vlivy dopravy a z ni vyplyvajicich emisi. K datu 31.12.2018
po 4 mésicich od zahdjeni vystavby je v projektu rezervovano 50% bytovych jednotek.

Vybrané financni Udaje NEUMANN bytovy dim a.s. vychazejici z individudlni ucetni zavérky
vypracované dle Ceskych Géetnich standard(i za hospodarsky rok k 30.6.2017 a k 30.6.2018.

tis. CZK 30.06.2018 30.06.2017
AKTIVA CELKEM 133 036 98 139
Dlouhodoby majetek 64 000 64 000
Dlouhodoby hmotny majetek 64 000 64 000
Obézna aktiva 69 036 34139
Zasoby 42977 31763
Pohledavky 1400 2 360
Penézni prostredky 24 659 16
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tis. CZK 30.06.2018 30.06.2017
PASIVA CELKEM 133 036 98 139
Vlastni kapital 45 566 45 566
Zakladni kapital 22235 22235
AZio a kapitdlové fondy 23 761 23761
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -430 -430
Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 1 0
Cizi zdroje 87 470 52573
Zavazky 87470 52573
Krdtkodobé zdvazky 87470 52573
tis. CZK 30.6.2018 30.6.2017
Vykonova spotieba 7 432 4003
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -11 213 -4 068
Provozni vysledek hospodaieni 3772 65
Nakladové uroky a podobné naklady -3771 -65
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -3771 -65
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 1 0
PONAVIA REZIDENCE
Nazev PONAVIA REZIDENCE a.s.
ICO 4128010
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

1. ¢ervna 2015
B 7317 vedena u Krajského soudu v Brné

Datum vzniku a zapisu

Spisova znacka

Podil Trikaya Asset Managementa.s. 100 %

Hlavni ¢innost: Vystavba bytového komplexu Ponavia Rezidence

Prvni etapa projektu Ponavia rezidence predstavovala prvotni impuls prestavby rozsahlého
zanedbaného Uzemi'v blizkosti centra mésta v méstské ¢asti Kralovo Pole. Revitalizace aredlu zchatralé
tovarny nabytku byvalych UP zdvodd umoznila vystavbu nové rezidencni budovy se 78 byty.
Jednoducha moderni architektura stavby propojuje estetiku a Ucelnou vystavbu. Diky inovativnimu
zpUsobu zdéni z vapenopiskovych cihel a dalSim opatifenim ziskala budova energetické hodnoceni ttidy
A.

Novostavba s Sesti nadzemnimi podlazimi ma tfi samostatné vchody s prostornymi vstupnimi halami.
V pfizemi se nachazi také mistnosti pro kocarky. Jizni smér obytnych mistnosti zajistuje dostatek
slunecniho svitu. Kazidy byt ma terasu, balkon, ¢i prostornou predzahradku, o kterou se stara
automatické zavlazovani.

Dispozice jednotlivych bytl byly navrieny s ohledem na praktické kazZdodenni vyuziti. VSechny
vicepokojové byty maji samostatny zachod a Satnu. Na zahrddky a terasy se z byt( vstupuje

prostornymi dvouktidlymi dvermi, diky kterym muzete svij byt pohodIné rozsifit o venkovni prostory.

Lokalita, v niZz se Ponavia rezidence nachdazi, ma vynikajici oblanskou vybavenost a dostupnost
do centra. Za nékolik minut chlze se dostanete k fadé sportovist — plavecky bazén, hokejové haly,
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fitness, tenisové kurty a dalsi. Ulici Stafikovou projdete rovnou k Luzaneckému parku a cestou zpatky
se miZete zastavit v nékteré z fady restauraci a kavdren na Stefdnikové ulici. Z blizké tramvajové
zastavky Sumavska je to na Moravské ndmésti pouze 5 minut jizdy.

Vystavba projektu byla zahdjena 1.7.2015 a dokoncéena 31.12.2016. VSechny byty v projektu byly
prodany jesté pred kolaudaci projektu.

Foto z dokonceného projektu.

i

Vybrané finan¢ni Udaje Ponavia Rezidence a.s. vychazejici z individualni ucetni zavérky vypracované
dle Ceskych tcetnich standard(i za hospodafsky rok 30.6.2017 - 30.6.2018.

tis. CZK 30.06.2018 30.06.2017
AKTIVA CELKEM 49 424 98 023
Dlouhodoby majetek 25 25
Dlouhodoby hmotny majetek 25 25
Obézna aktiva 49 399 97 998
Zdsoby 0 10453
Pohledavky 49 066 24932
Penézni prostredky 333 62613
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tis. CZK 30.06.2018 30.06.2017
PASIVA CELKEM 49 424 98 023
Vlastni kapital 34019 64 488
Zakladni kapital 2040 2 040
AZio a kapitdlové fondy 30998 30998
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 7 7
Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 973 31442
Cizi zdroje 15 405 33535
Zavazky 15405 33535
Krdtkodobé zdvazky 15405 33535
tis. CZK 30.6.2018 30.6.2017
Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 0 252 741
Trzby za prodej zbozi 13 885 61
Vykonova spotieba -2 235 -79 467
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -10 453 -130 873
Ostatni provozni vynosy 27 0
Ostatni provozni naklady -12 -20
Provozni vysledek hospodareni 1212 42 442
Vynosové uroky a podobné vynosy 1 112
Nakladové uroky a podobné naklady 0 -2 449
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -2 -2401
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 1210 40 041
Dan z pfijm0 za béznou ¢innost 237 8599
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 973 31442
PONAVA CENTRUM
Nazev PONAVA CENTRUM a.s.
ICO 28262662
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

14. prosince 2007
B 5434 vedena u Krajského soudu v Brné

Datum vzniku a zapisu

Spisova znacka

Podil Trikaya Asset Managementa.s. 100 %

Hlavni ¢innost: Vystavba bytového komplexu Ponavia Rezidence Il
Projekt Ponavia rezidence Il navazuje na prvni etapu projektu Ponavia a jeho pfedmétem je vystavba
110 novych bytd jednopokojové aZ ctyfpokojové dispozice. V blizkosti centra Brna — na rohu ulic

U Cerveného mlyna a Stfedni — vznika nové bydleni s podzemnim parkovanim a zeleni ve vnitrobloku.

Novostavba s osmi nadzemnimi podlazimi ma podle projektu mit dva samostatné vchody s prostornymi

ee v

Dispozice jednotlivych bytl byly navrieny s ohledem na praktické kazdodenni vyuZiti. VSechny
vicepokojové byty maji samostatny zachod a Satnu.
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Vizualizace projektu

Lokalita, v niZ se Ponavia rezidence nachdzi, ma vynikajici ob¢anskou vybavenost a dostupnost do
centra. Za nékolik minut chlze se dostanete k fadé sportovist — plavecky bazén, hokejové haly, fitness,
tenisové kurty a dalsi. Ulici Stfedni projdete rovnou k Luzaneckému parku a cestou zpatky se mizete
zastavit v nékteré z Fady restauraci a kavaren na Stefanikové ulici. Z blizké tramvajové zastévky
Sumavska je to na Moravské ndmésti pouze 5 minut jizdy.

Krom tradi¢nich bytl v bytovém domé nabizi projekt také produkt tzv. townhousl — Sest rodinnych
domu ve vnitrobloku se zahradkou a vlastni garazi pro dvé auta.

Stavba byla zahdjena 24.4.2018 vybranym zhotovitelem firmou VASSTAV. Kolaudace bytového domu
do konce roku 2019. Ke dni vyhotoveni Prospektu je rezervovano 45 % byt( v projektu.

Vybrané finanéni Udaje Ponavia centrum, a.s. vychdzejici z individudlni Gicetni zavérky vypracované dle
Ceskych Gcetnich standard( za hospodarsky rok k 30.6.2017 a k 30.6.2018.

tis. CZK 30.06.2018 30.06.2017
AKTIVA CELKEM 152 919 89 694
Dlouhodoby majetek 13517 13517
Dlouhodoby hmotny majetek 13517 13517
Obézna aktiva 139 402 76 177
Zdsoby 119 698 74 811
Pohledavky 15327 1308
Penézni prostredky 4377 58
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tis. CZK 30.06.2018 30.06.2017
PASIVA CELKEM 152 919 89 694
Vlastni kapital 60117 59 851
Zakladni kapital 51 000 51000
AZio a kapitdlové fondy 17902 17902
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -9 050 -9051
Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 266 0
Cizi zdroje 92 802 29843
Zavazky 92 802 29 843
Dlouhodobé zdvazky 66 600 0
Krdtkodobé zdvazky 26 202 29 843
tis. CZK 30.6.2018 30.6.2017
Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 0 210
Vykonova spotieba -41 929 -5 275
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -44 887 -5077
Ostatni provozni vynosy 0 13
Ostatni provozni naklady -20 -25
Provozni vysledek hospodareni 2938 0
Vynosové uroky a podobné vynosy 297 0
Nakladové uroky a podobné naklady -2969 0
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -2 672 0
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 266 0
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 266 0
Developer Brno Hady
Nazev Developer Brno Hady, a.s.
ICO 26979438
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu 23. srpna 2005

Spisova znacka

B 6444 vedena u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Managementa.s. 100 %

Hlavni ¢innost: vystavba nové méstské ctvrti Pod Hady

Novda obytna lokalita se bude nachazet v aredlu zchatralé a nevyuzivané tovarny Ergon v Brné —
Malomeéficich a Obranech. Pred realizaci dojde k demolici vSech budov v arealu o rozloze 6,5 hektar(.
Vystavba projektu probéhne v nékolika etapach.

Cilem Skupiny Trikaya je vybudovat v dané lokalité obytnou ¢tvrt, kterd bude zahrnovat mix typu
bydleni hromadného a individualniho, v€etné zazemi pro sektor sluzeb.

Zhruba 1/3 pozemk( projektu Ctvrt pod Hady vlastni sesterska spole¢nost Developer-M. Spole¢nost
bude zajistovat vystavbu jedné z budoucich etap projektu.
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Vizualizace projektu
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V roce 2015 probéhla urbanisticka soutéZ pro pfizvané ateliéry, jejimz vitézem se stal ndvrh ateliéru
Kuba a Pilaf. Architekti ziskali ukol vytvofit tzv. masterplan nové rezidencni Ctvrti, coZ je navrh, jakym
zplsobem by méla nova ¢tvrt fungovat a jak se dale rozvijet. Tento névrh pracuje s prvkem centralniho
nameésti, které je vstupni branou do nové ctvrti.

Projekt pocita s inovativnim typem bydleni tzv. klastry — polouzaviené mensi bytové celky s vlastnim
dvorem, ktery umoznuje prolindni soukromych a verejnych prostor, interakci mezi sousedy a vznik
komunitniho bydleni. Navrieny koncept bydleni usiluje o potladeni izolovanosti a vytvoreni pfiznivych
podminek pro formovani sousedskych vztah(. K datu prospektu je projekt ve fazi ptipravy uzemniho
rozhodnuti.

Vybrané finanéni Udaje Developer Brno Hady a.s. vychdzejici z individudlIni Gcetni zavérky vypracované
dle Ceskych tcetnich standardd za hospodarsky rok k 30.6.2017 a k 30.6.2018.

tis. CZK 30.06.2018 30.06.2018
AKTIVA CELKEM 115 885 114 702
Dlouhodoby majetek 67 814 64 737
Dlouhodoby hmotny majetek 67814 64 737
Obézna aktiva 48 071 49 965
Zdsoby 14 768 5338
Pohledavky 33157 44419
Penézni prostredky 146 208

83





tis. CZK 30.06.2018 30.06.2018
PASIVA CELKEM 115 885 114 702
Vlastni kapital 114 468 114 295
Zakladni kapital 4000 4000
AZio a kapitdlové fondy 137110 137110
Fondy ze zisku 26 26
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -26 841 -27 105
Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 173 264
Cizi zdroje 1417 407
Zavazky 1417 407
Dlouhodobé zdvazky 0 240
Krdtkodobé zdvazky 1417 167
tis. CZK 30.6.2018 30.6.2017
Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 214 368
Vykonova spotieba -9473 -3 466
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 9430 3360
Upravy hodnot v provozni oblasti -116 -252
Ostatni provozni vynosy 536 7
Ostatni provozni naklady -432 -113
Provozni vysledek hospodareni 159 -96
Vynosové uroky a podobné vynosy 0 385
Nakladové uroky a podobné naklady -6 -25
Ostatni finan¢ni vynosy 21 0
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 15 360
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 174 264
Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 173 264
The Landmark Building
Nazev The Landmark Building a.s.
ICO 3150895
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

30. ¢ervna 2014
B 7092 vedena u Krajského soudu v Brné
100 %

Datum vzniku a zapisu

Spisova znacka

Podil Trikaya Asset Management a.s.

Hlavni ¢innost: vystavba kancelarské budovy LANDMARK Office Building

Predmétem projektu je vystavba kanceldrské budovy standardu "AAA” v centru mésta Brno. Projekt
usiluje o vytvoreni zazemi Zzivé kancelarské budovy a pohodiného pracovniho prostredi pro
narocnou klientelu. Okoli nabizi veskeré potrebné sluzby — notare, financni Urad, poStu, restaurace
a samozrejmé jedine¢nou dostupnost MHD — vSe do 3 minut pésky.

Z vnitfniho méstského okruhu, na kterém dim bude stat, se Ize dostat autem ¢i MHD kamkoliv za par
minut.
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Probiha pfiprava projektové dokumentace projektu. Landmark Office Building je zasazen do proluky
mezi stavajici budovy a ma deset nadzemnich podlaZi pro administrativu a dvé pozemni podlaZi slouzici

pro parkovani.

V1. kvartdlu 2018 zpracovatel jiz obdrzel od pfislusnych orgdnl vyzvu ke zpracovani zmény
regulacniho planu a stejné tak i zavazné terminy k odevzdani finalni podoby tohoto dokumentu, ktery
urcuje zavazné podminky pro umisténi tohoto objektu do proluky. K datu prospektu je projekt ve fazi

pfipravy Uzemni dokumentace a probiha jednani s dotéenymi organy.

Vybrané financni udaje The Landmark Building a.s. vychazejici z individudlni Gcetni zavérky

vypracované dle Ceskych G&etnich standardd za hospodaisky rok k 30. 6. 2017 a k 30. 6. 2018.

tis. CZK 30.06.2018 30.06.2017
AKTIVA CELKEM 47 464 44 570
Pohledavky za upsany zakladni kapital 1100 0
Dlouhodoby majetek 31644 31297
Dlouhodoby hmotny majetek 31644 31297
Obézna aktiva 14720 13273
Zdsoby 14 350 9797
Pohleddvky 39 122
Penézni prostfedky 332 3354
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tis. CZK 30.06.2018 30.06.2017
PASIVA CELKEM 47 464 44 570
Vlastni kapital 47 414 44 558
Zakladni kapital 2 000 2000
AZio a kapitdlové fondy 45 305 42 505
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 65 -1
Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 44 54
Cizi zdroje 50 0
Zavazky 50 0
Krdtkodobé zdvazky 50 12
tis. CZK 30.6.2018 30.6.2017
Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 55 159
Vykonova spotieba -4 550 -2512
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 4 553 4610
Ostatni provozni naklady 0 -2113
Provozni vysledek hospodareni 57 143
Nakladové uroky a podobné naklady 0 -77
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -2 -77
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 55 66
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 44 54
Developer-M
Nazev Developer-M, a.s.
ICO 28223144
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu

28. prosince 2007

Spisova znacka

B 7579 vedena u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Managementa.s. 100 %

Hlavni ¢innost

Spole¢nost vlastni zhruba 1/3 pozemk( projektu Ctvrt pod Hady. Spole¢nost bude zajistovat vystavbu

jedné z budoucich etap projektu.

Vybrané financ¢ni Gdaje Developer-M, a.s. vychazejici z individualni Ucetni zavérky vypracované dle
Ceskych uéetnich standard(l za U¢etni obdobi kon¢ici 31. 12. 2017 a za obdobi 1. 1. 2018-30. 6. 2018
(Skupina TRIKAYA se rozhodla u této spolecnosti pro zménu ucetniho obdobi na hospodarsky rok

1.7.-30.6.).
tis. CZK 30.06.2018 31.12.2016
AKTIVA CELKEM 52423 49 535
Dlouhodoby majetek 21151 8328
Dlouhodoby hmotny majetek 21151 8328
ObéZna aktiva 31273 41207
Zdsoby 11 368 2223
Pohleddvky 2980 2 501
Penézni prostfedky 16 924 36 484
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tis. CZK 30.06.2018 31.12.2016
PASIVA CELKEM 52423 49 535
Vlastni kapital 12 698 5689
Zakladni kapital 2000 2000
AZio a kapitdlové fondy 7 000 0
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 3689 3690
Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 8 0
Cizi zdroje 39726 43 846
Zavazky 39726 0
Dlouhodobé zdvazky 38 600 43 846
Krdtkodobé zdvazky 1126 0
tis. CZK 30.6.2018 31.12.2016
Vykonova spotieba -5 687 -1584
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 9145 2223
Osobni naklady -120 0
Ostatni provozni vynosy 18 0
Ostatni provozni naklady -3 0
Provozni vysledek hospodareni 3353 639
Nakladové uroky a podobné naklady -3343 -2424
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -3 342 -444
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 11 0
Dan z pfijm0 za béznou ¢innost -3 0
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 8 0
OC Repy
Nazev OC Repy a.s.
ICO 28205219
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu 7. prosince 2007

Spisova znacka B 7924 vedena u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Managementa.s. 100 %

Hlavni ¢innost

Obchodni centrum postavené mezi roky 1986-1994, které slouzi jako hlavni ndkupni centrum pro Prahu
17. Nakupni centrum se sklada z 2 objektd, z budovy A a z budovy B, s celkovou Cistou pronajimatelnou
plochou 11 753 m2. Uzemni plan umoZriuje vystavbu daldich cca 4400 m2 hrubych podlaZnich ploch.
Obchodni centrum méa zhruba 75 najemnikd, kterymi jsou napt. Albert, Ceskd posta, Policie CR,
Ceska sporitelna, Komeréni banka, DM Drogerie a jini. Mira obsazenosti se pohybuje kolem 85 %.

Spole¢nost OC Repy a.s. vznikla fuzi spole¢nosti Kavalen Gama a.s. (pfedchozi nazev soucasné
spole¢nosti OC Repy a.s.) a ptivodni spole¢nosti OC Repy a.s., kterd vlastnila veskery majetek tykajici
se obchodniho centra Repy. Fuze byla provedena zp(isobem flizovani dcefiné spoleénosti OC Repy a.s.,
coz byla zanikajici spolecnost, do materské spolecnosti Kavalen Gama a.s., coZ byla nastupnicka
spole¢nost. Skupina TRIKAYA se rozhodla po akvizici 100% podilu ve spole¢nosti Kavalen Gama a.s. pro
zachovani plvodniho ndzvu OC Repy a.s. a tak doslo k jeho zméné. Fuze byla provedena s rozhodnym
dnem 1. 1. 2017.
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Vybrané finanéni Gdaje OC Repy a.s. vychazejici z individuaIni Géetni zavérky vypracované dle Ceskych
Ucetnich standard(l za Ucetni obdobi koncici 31. 12. 2017. Pro porovnani Udajl jsou pfilozeny finanéni

udaje pGvodni zaniknuté spole¢nosti OC Repy a.s. k 31. 12. 2016.

tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
AKTIVA CELKEM 347 420 197 621
Dlouhodoby majetek 330153 177 115
Dlouhodoby hmotny majetek 330153 177 115
Obézna aktiva 16 882 18128
Pohleddvky 10302 11625
Penézni prostredky 6 580 6 503
Casové rozliseni 385 2378
tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
PASIVA CELKEM 347 420 197 621
Vlastni kapital 95 699 35022
Zdkladni kapital 97170 2 000
AZio a kapitdlové fondy -33022 0
Fondy ze zisku 46 46
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 32976 22 055
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) -1470 10921
Cizi zdroje 251721 162 599
Zavazky 251721 162 599
Dlouhodobé zdvazky 246 818 117 441
Krdtkodobé zdvazky 4903 45 158
tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 36 367 38 189
Vykonova spotieba -12 557 -10630
Osobni naklady 0 -11
Upravy hodnot v provozni oblasti -7 080 -4 079
Ostatni provozni vynosy 1234 49
Ostatni provozni naklady -4701 -667
Provozni vysledek hospodareni 13 263 22 851
Nakladové uroky a podobné naklady -10637 -7 941
Ostatni finan¢ni naklady -3 555 -1 406
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -14 192 -9347
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) -929 13 504
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -1 470 10921






AIKONA

Nazev AIKONA, a.s.
ICO 26919729
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu

16. Unora 2004

Spisova znacka

B 4113 vedena u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Managementa.s. 100%

Hlavni ¢innost

Spole¢nost AIKONA a.s. slouzila dfive jako Ucelové zaloZzend spolecnost pro projekt ERASMUS.
V soucasné dobé jiz spolecnost nevyviji aktivni podnikatelskou ¢innost.

Vybrané finanéni idaje AIKONA, a.s. vychazejici z individudlni Gcetni zavérky vypracované dle Ceskych
Ucetnich standard(i za hospodarsky rok k 30. 6. 2017 a k 30. 6. 2018.

mil. CZK 30.06.2018 30.06.2017
AKTIVA CELKEM 2064 23614
Dlouhodoby majetek 208 208

Dlouhodoby hmotny majetek 208 208
Obézna aktiva 1 856 23 406
Pohledavky 1695 23257
Penézni prostredky 161 149

mil. CZK 30.06.2018 30.06.2017
PASIVA CELKEM 2 064 23614
Vlastni kapital 1896 23584

Zdkladni kapital 2000 2 000
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0 8314
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) -104 13270
Cizi zdroje 168 30
Zdvazky 168 30
Krdtkodobé zdvazky 168 30

mil. CZK 30.6.2018 30.6.2017
Vykonova spotreba -20 0
Ostatni provozni vynosy 0 13 341
Ostatni provozni naklady 0 -71
Provozni vysledek hospodaieni -20 13 270
Ostatni finan¢ni vynosy 10 0
Ostatni finan¢ni naklady -94 0
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -84 0
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -104 13270
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -104 13 270
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TRIKAYA, druistvo

Nazev TRIKAYA, druZstvo
ICO 29292247
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

8.z4ari 2011
Dr 5075 vedena u Krajského soudu v Brné

Datum vzniku a zapisu

Spisova znacka

Podil Trikaya Asset Managementa.s. 100%

Hlavni ¢innost

Spole¢nost nevyviji aktivni podnikatelskou ¢innost. V sou¢asné dobé ma druzistvo ve svych aktivech
pozemky pro dal3i rozvoj developerského projektu Ctvrt pod Hady.

Vybrané financni udaje TRIKAYA, druZstvo vychazejici z individualni Gcetni zavérky vypracované dle
Ceskych tcetnich standard( za Géetni obdobi kon¢ici 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017.

tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
AKTIVA CELKEM 38 056 36
Dlouhodoby majetek 38 033 0
Dlouhodoby hmotny majetek 38033 0
Obézna aktiva 23 36
Zdsoby 0 0
Penézni prostredky 23 36
tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
PASIVA CELKEM 38 106 36
Vlastni kapital -2 025 -1964
Zdkladni kapital 50 50
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -2 014 -2 014
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) -60 0
Cizi zdroje 40081 2 000
Zavazky 40081 2 000
tis. CZK 31.12.2017 31.12.2016
Vykonova spotreba -58 0
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 0 0
Ostatni provozni naklady -2 0
Provozni vysledek hospodaieni -60 0
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 0 0
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -60 0
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -60 0






ABILET Company

Nazev ABILET Company s.r.o.
ICO 4765605
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu 29. ledna 2016

Spisova znacka

C 94468 vedena u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Managementa.s. 100%

Hlavni ¢innost

Spoleénost nevyviji aktivni podnikatelskou ¢innost a slouzi pouze pro akvizice pozemk pro budouci

projekty.

Vybrané financ¢ni idaje ABILET Company s.r.o. vychazejici z individualni Géetni zavérky vypracované dle
Ceskych Géetnich standard( za Géetni obdobi koncici 31. 12. 2017a za obdobi 1. 1. 2018 - 30. 6. 2018
(Skupina TRIKAYA se rozhodla u této spolecnosti pro zménu ucetniho obdobi na hospodarsky rok

1.7.-30.6.).
tis. CZK 30.06.2018 31.12.2017
AKTIVA CELKEM 4597 4704
Dlouhodoby majetek 3449 3377
Dlouhodoby hmotny majetek 3449 3377
Obézna aktiva 1148 1327
Zdsoby 269 174
Pohleddvky 0 1144
Penézni prostredky 879 9
tis. CZK 30.06.2018 31.12.2017
PASIVA CELKEM 4 597 4704
Vlastni kapital 200 200
Zdkladni kapital 200 200
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0 0
Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 0 0
Cizi zdroje 4397 4504
Zavazky 4397 4504
Kratkodobé zdvazky 4397 4 504
tis. CZK 30.06.2018 31.12.2017
Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonova spotieba -90 -86
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 96 153
Ostatni provozni naklady -5 -30
Provozni vysledek hospodaieni 0 37
Ostatni finan¢ni naklady 0 -37
Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 0 -37
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 0 0
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 0 0
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TRIKAYA TPB

Nazev TRIKAYA TPB a.s.
ICO 5806097
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu

14. Unora 2017

Spisova znacka

B 7684 vedena u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Management a.s.

100 %

Hlavni ¢innost

Spolecnost nevyviji aktivni podnikatelskou ¢innost.

Vybrané finan¢ni Udaje TRIKAYA TPB a.s. vychazejici z individudlni ucetni zavérky vypracované dle
Ceskych Gcetnich standardd za Géetni obdobi konéici 31. 12. 2017 a za obdobi 1. 1. 2018 - 30. 6. 2018
(Skupina TRIKAYA se rozhodla u této spolecnosti pro zménu ucetniho obdobi na hospodarsky rok

1.7.-30.6.).
tis. CZK 30.06.2018 31.12.2017
AKTIVA CELKEM 2 000 2 000
Obézna aktiva 2 000 2 000
Zdsoby 829 829
Penézni prostredky 1171 1171
tis. CZK 30.06.2018 31.12.2017
PASIVA CELKEM 2 000 2 000
Vlastni kapital 2 000 2 000
Zdkladni kapital 2000 2 000
tis. CZK 30.06.2018 31.12.2017
Vykonova spotieba 0 -827
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 0 829
Provozni vysledek hospodareni 0 0
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 0 0

Trikaya Nemovitostni fond SICAV a.s.

Nazev Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
ICO 07004311
Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu

6. dubna 2018

Spisova znacka

B 7933 vedenad u Krajského soudu v Brné

Podil Trikaya Asset Management a.s.

100 %
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Hlavni ¢innost

Spolecnost bude prostrednictvim dlouhodobych investic investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti. Fond soucasné vyuzZije investic do firemnich dluhopisd spolecnosti, které se zabyvaji
vystavbou ¢i provozovanim komercnich ¢i rezidenénich nemovitosti, resp. poskytovani urocenych
pljcek témto spolec¢nostem.

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. byla zaloZena 6. dubna 2018,
finanéni Udaje této spole¢nosti zatim nejsou k dispozici.

Mall Vienna Brno

Nazev Mall Vienna Brno a.s.

ICO 6679978

Sidlo Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno
Datum vzniku a zapisu 13. prosince 2017

Spisova znacka B 23117 vedena u Méstského soudu v Praze
Podil Trikaya Asset Managementa.s. 50%

Hlavni ¢innost

Spolecnost nevyviji aktivni podnikatelskou ¢innost. Tato spolecnost byla zaloZena za ucelem nakupu
podilu ve spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o.

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost Mall Vienna Brno a.s. byla zaloZena 13. prosince 2017 a zazadala si
o prodlouzeni obdobi pro prvni Gcetni zadvérku k datu 31. 12. 2018, tak finan¢ni Udaje této spolecnosti
zatim nejsou k dispozici.

7. Hlavni trhy a postaveni emitenta

Skupina plisobi vyhradné v Ceské republice, a to pfedevsim na brnénském trhu, kde jsou umistény
veskeré projekty Skupiny s jedinou vyjimkou, a to projektem OC Repy umisténém v Praze. Emitent je
zakladajicim ¢lenem Asociace brnénskych architekt( a staviteld.

V soucasné dobé Emitent ani skupina nerealizuje a ani neuvaZuje o realizaci projekt( v zahranici.

7.1. Situace na trhu rezidenéniho bydleni v CR

V rdmci celé CR bytova vystavba u? tfetim rokem stoupd, co? je trend doloZeny i v prvnim &tvrtleti roku
2018 se zahdjenym poctem stavénych byt v poctu 7 618. Za cely rok 2017 bylo 31 521 byt(, cozZ je
nejvyssi uroven od roku 2009. Aktudlni narlst predstavuje oZiveni situace po propadu historickych
maxim z let 2006-2008 (pfekondavajicich 43 tisic byt roéné) na droveri pouhych 22 108 v roce 2013.2

| pres celorepublikovy nardst vystavby ceny nemovitosti rychle rostou. Vyrazny cenovy rlst
nemovitosti byl v uplynulych letech zplsoben predevsim nepomérem mezi nabidkou a poptavkou.

2 https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr
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Silici ekonomika spolec¢nosti a jednotlivych domacnosti umoznovala stale vice zajemclim koupi
vlastniho bydleni nebo investovani do nemovitosti, a to zejména ve spojeni s nizkymi Urokovymi
sazbami hypoték. Tyto dva aspekty byly hlavnim motorem silici poptdvky. Naopak nabidka nebyla
schopna na tento trend pohotové reagovat. Dle Udajli Svétové banky je ze 185 porovnavanych statl
Ceska republika na 127. pozici v délce trvani povoleni stavby?. SloZita byrokracie povolovani staveb
zpoZduje a prodluZuje na fadu let.

Vystavba novych bytd v CR
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R R I P L G
$

B Byty ve vystavbé v CR === Dokoncené byty

*udaje pouze za prvni kvartadl roku 2018
Zdroj: CSU*

Ceskd néarodni banka jiz v roce 2017 uvedla do praxe nékolik opatFeni ke snizeni vyhodnosti hypoték
avtomto trendu letos pokracuje. Nové regulace omezujici celkovou vysi hypotecniho dluhu
na devitindsobek Cistého ro¢nimu pfijmu a maximalni vysi splatky na 45 % Cistého mési¢niho pFijmu
v3ak dle odhadd a historickych dat neomezi pFistupnost hypoték o vice nez 10 %.°

VySe zminénd opatfeni vcetné vyvoje urokovych sazeb mohou mit vliv na sniZeni poptavky
po nemovitostech. Pokud se ale nepodafi odblokovat prekazky rlistu nabidky, nemusi snizeni poptavky
nutné vést k vyznamnému i snizovani cen nemovitosti, jak konstatuje byvaly guvernér CNB Zdené&k
Tdma.b

3 https://www.e15.cz/ceny-bytu/vyrizovani-stavebniho-povoleni-v-cesku-trva-skoro-nejdele-na-svete-1339278

4 https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr
5

https://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/clanky_rozhovory/media_2018/cl_18 180918_frait_seznam.html
6 https://zpravy.aktualne.cz/finance/ceny-bytu-v-cesku/r~6c68fb64493811e8a79a0cc47ab5f122/
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Bytova vystavba a pfirastek obyvatelstva v krajich v roce 2017
(osa x: kraje; osa y: v tisicich)

o N b~ O
I

Em-:-t-.ﬂ—

m Dokoncené byty
m Zahajené byty
PrirGstek poctu domacnosti — odhad
Pramen: CSU, Eurostat, CNB

Pozn.:  PrirGstek poétu domacnosti odhadnut jako podil pfirGstku obyvatel a primérné
velikosti domacnosti v CR v pfislusném roce podle Eurostatu.
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Zdroj: CNB7

Index realizovanych cen starsich bytu (prumér 2010 =100)
Index of Realized Prices of Second-hand Flats (average of 2010 = 100)
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Zavaznost situace je patrnd i z toho, e ceny nemovitosti v Ceské republice rostly v roce 2017 dle
Eurostatu nejrychleji v celé Evropské unii a to 0 12,8 procenta. Pro srovnani Ize uvést, Ze v Evropé rostly
ceny rychleji nez u nas jen na Islandu, ktery aktudlné o clenstvi v EU neusiluje a kde stouply
0 16 procent.

7 http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2017-
2018/fs_2017-2018_kapitola_2.pdf

8 https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-realizovanych-cen-bytu-1-ctvrtleti-2018
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7.2. Obchodni centra v EU

Podle zpravy Evropskd obchodni centra spolec¢nosti Cushman & Wakefield z ¢ervna 2018 tempo
vystavby obchodnich center v Evropé zpomaluje.’ V roce 2017 poklesl objem dokonéenych prostor
mezirocné o 23 procent na 3,8 mil na metr ¢tverecni. Spi$ nez na novou vystavbu se investofi soustiedi
na revitalizace s dlrazem na kvalitni prostiedi, rozsifeni sluzeb a zaZzitkovych prostor.

7.3. Obchodni centra v Ceské republice

V Cesku je podle spole¢nosti Cushman & Wakefield 98 obchodnich center®, jejich? celkova obchodni
plocha dosahuje 2,3 milionu metrl ctvereénich. Podle poméru celkové obchodni plochy
na 1000 obyvatel je CR se 150 metry &tvereénimi hluboko za unijnim prdmérem 240, co? ukazuje
znacny potencial pro dalsi vystavbu. Zde se ocCekava jednak rozsifovani zavedenych center a pak
vystavba novych a to prevazné v centrech mést. Rok 2019 bude od 1995 pravdépodobné prvnim, kdy
v CR neotevie 74dné nové obchodni centrum a to pfes to, e od roku 2017 do 2020 m4 otev¥it celkem
66 novych center, &imz celkovy pocet center v CR vzroste na 250.

Od zacéatku roku 2017 se tak v Ceské republice dokoncilo 57 850 metrl Etvereénich novych ploch
obchodnich center. Cislo zahrnuje roziiteni centra IGY Ceské Budéjovice o 9 250 metri Etverecnich,
rozsifeni centra Chodov o 35 000 m? a vystavbu zcela nového obchodniho centra Central Jablonec
o vyméfe 13 600 m?2. Oproti lofiskému roku se tak jedna o 67% nar(st. 12

Vétsina obchodnich center v Cesku vznikla mezi lety 2004 a7 2009. K rekonstrukcim zpravidla dochazi
po osmi az desiti letech, aby odpovidaly aktudlnim designovym trenddm, a pfedevSim ménicim se
preferencim zdkaznik a ndjemci. Z celkového poctu 98 obchodnich center v Ceské republice bylo
doposud zrekonstruovano 19 z nich. Celkem 62 obchodnich center v CR jsou starsi 10 let, z téch bylo
zrekonstruovano 17, véetné Centra Cerny Most, Centra Chodov, Olympie Brno, OC Novy Smichov,
Futura Ostrava i IGY Centra Ceské Budé&jovice.

7.4. Situace na trhu rezidencéniho bydleni v Brné

Vystavba je navzdory velké poptavce blokovana zejména Uzemnim planem. Od zrudeni aktualizace
uzemniho planu pred tfemi roky zatim nedoslo k Zzadné vyznamné zméné Uzemniho planu, kterd by
umoznila ve vyraznéjsim rozsahu vystavbu nového bydleni ve mésté.

Tento stav je pravdépodobné jednim z divodu, pro¢ roste zdjem o nové bydleni mimo mésto®,
Zatimco v celém Jihomoravském kraji bylo v roce 2017 dokonceno 4 236 novych byt(, tedy o 10,5 %
vice neZ v predeslém roce, v Brné to bylo pouze 894 novych bytd, cozZ je oproti roku 2016 pokles
09,1 %. Brno-venkov pak zaznamenalo narlst 0 19,9 % na 1 054 novych byt ro¢né. Tyto Udaje jsou
pfevracenim dosavadniho vyvoje, kdy se obvykle v Brné-mésté stavélo oproti venkovu dvojndsobné.*

9 http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2018/06/shopping-centres---refurbishment

10 http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2018/06/shopping-centres---refurbishment
11 http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2017/06/retail-parks---new-maps-and-trends
12 http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2017/11/shopping-centre-development

13 http://www.rtvplus.cz/novinka-3046-V-Brne-dochazeji-nove-byty-jejich-ceny-rostou

% https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr
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Primérné ceny nabizenych bytl stouply na 71 tisic korun za metr Ctverecni, pricemz u nejmensich
bytd, o které je v soucasnosti nejvétsi zajem se ceny dostaly aZ k 75 tisicim.®

Cena byt( a vzrlstajici hodnoty ndjmu, které v Brné jen za posledni rok vzrostly az o 15 %'®, jsou
vysledkem nejen pomalé vystavby, ale i populacnich zmén. Brno je univerzitni mésto, a tfebaze pocet
obyvatel strvalym pobytem stagnuje uz deset let pod 380 tisici, tak poptdvka po bydleni roste
dramaticky. Skuteény pocet lidi zZijicich ve mésté se sleduje obtizné, odhady ale mluvi o 540 tisicich
lidech, ktefi se ve mésté pohybuji béhem tydne oproti pouhym 350 tisicim o vikendu.'” Svou roli hraje
i starnuti obyvatel s trvalym pobytem.

7.5. Obchodni centra v Brné

Spolec¢nost véri, Zze zdjem Sirsi verejnosti a dostate¢nd kupni sila dava prostor pro dalsi vystavbu
obchodnich center v Brné. To i pfesto, Ze v Unoru 2018 se developer HB Reavis vzdal umyslu postavit
velké kupni centrum v blizkosti autobusového nadrazi Zvonarka smérem k mistu, které prichazi v potaz
v souvislosti s pfesunem brnénského hlavniho nadrazi. Protestujici ob¢ané zdlrazrovali, Ze v misté jiz
dvé obchodni centra jsou, zatimco rezidencni kapacity tam nejsou témér zadné, a tudiz by dand cast
mésta byla po zaviracich hodinach de facto vylidnéna. Podle studie Masarykovy univerzity bylo v centru
v roce 2014 jen 7,2 % prodejni plochy z celkové plochy mésta, v roce 1976 to bylo 42 %, v roce 1989
pak 32 %. Obchody rostou a stéhuji se na okraj mésta. Obchody s potravinami tvofi pétinu celkové
prodejni plochy v Brné a pfibyvaji ve 20 méstskych ¢astech. Nejvic jich zakaznici najdou v centru,
v Kralové Poli, Zidenicich nebo Bystrci.

8. Informace o trendech

8.1. Zadna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zavérky Emitenta nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach
Emitenta a ani ve vyhlidkach Skupiny.

8.2. Informace o znamych trendech
Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy plsobicimi na trhu reziden¢niho bydleni

a obchodnich prostor. Tento trh je ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro
tento trh popsanymi nize.

15

https://www.trikaya.cz/img/wswg/file/TZ_Cenov%C3%BD%20r%C5%AFst%20byt%C5%AF%20se%20v%20Brn%
C4%9B%20zastavil.pdf

16 https://brnensky.denik.cz/zpravy_region/najmy-v-brne-jsou-rekordne-vysoko-situace-se-nezlepsi-
upozornuji-odbornici-20180509.html

7 https://brno2050.cz/wp-content/themes/brno2050/img/pdf/jaka-je-kvalita-zivota.pdf
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Makroekonomické vlivy

Rostouci poptavka po bytech je zplisobena pfiznivou ekonomickou situaci odrazejici se téz v nizké
nezaméstnanosti. Nezaméstnanost se aktudlné nachazi na Grovni 2,8 %8, pfi sou¢asném narlstu miry
zaméstnanosti. Nizkd nezaméstnanost pak tlaci na rlst mezd — prdmérna mzda vzrostla v prvnim
Ctvrtleti 0 8,6 % oproti stejnému obdobi loni a v soutasné dobé &ini prdimérnd mzda 30 265 CZK?®.
Ve stavebnictvi vsak byla v posledni dekadé situace slozitéjsi. Navzdory priznivym Cisliim v letech 2009
a 2010, kdy co do kontribuce k tvorbé HDP se tyto roky s hodnotami pres 100 miliard drZely pobliz
historického maxima 105 miliard z roku 2008, stdly za témito Cisly dotacni programy a mnohé projekty
se konaly jen diky zdsadnim slevam odrazZejicich se v nizsSich marzich. Posledni roky je situace odliSna,
Ceské stavebnictvi zaZilo rlisty téméf 4 % roéné (2014-3Q2018 v praméru 3,8% meziro¢né?) a patfi
k tém vykonnéjsim v EU, jak je patrné i z poslednich udaju, i kdyZ i zde je patrny narUst spiSe v cenach
nez mnoizstvi. Stavebni produkce v fijnu 2018 po ocisténi o vliv poétu pracovnich dnd mezirocné
vzrostla 0 5,0 %.

Situaci na realitnim trhu ovliviiuje té7 Ceskd nérodni banka (CNB) opatfenimi vramci své
makroobezretnostni politiky, jelikoz Gvéry na bydleni pro obyvatelstvo tvofi zhruba 76 % veskerych
avértl doméacnostem na trhu?*. CNB opakované uvedla, 7e povaZuje tuzemské ceny nemovitosti
za mirné nadhodnocené, coZ je nebezpecné obzvlasté proto, Ze nepfirozené pfiznivé jsou i ukazatele,
ze kterych tento vypocet vychazi. V souvislosti s rychlym réistem Gvérd i cen v sektoru piistoupila CNB
ke zvySeni sazby proticyklické kapitalové rezervy na 1,50 % s platnosti od 1. cervence 2019.
pokles trhu, v takovém pfipadé by CNB dané rezervy rozpustila a vyuZila na tlumeni pienosu $oku
do realné ekonomiky.

Dalsim faktorem do budoucna snizujici atraktivnost hypoték je zvySovani urokovych sazeb.
Lze ocekavat, Ze v horizontu dvou let bude Evropska centrdlni banka muset reagovat na ekonomickou
situaci i prudké zvySovani sazeb v USA a své sazby zvysi, coz je krok, ktery jiz avizovala, avsak
s dodatkem, Ze toto opatieni nespéchd. Na takovyto vyvoj bude pravdépodobné reagovat i CNB, jeliko?
podstatné zvyseni Urokového diferencialu k eurovym sazbam by vytvarelo systematicky a dlouhodoby
tlak na oslabeni koruny. | bez vlivu ECB lze viak ¢isté na zakladé signali vydavanych CNB stejné jako
vyvoje domaéci inflace ocekdvat v brzké dobé pokracovani zvySovani sazeb??.

Stavebnictvi a bytova vystavba — duben 2018%

Stavebni produkce v dubnu 2018 po ocisténi o vliv poctu pracovnich dnd readlné mezirocné vzrostla
0 4,8 %, bez ocisténi se zvysila o 7,7 %. Stavebni Urady vydaly meziro¢né o 5,3 % stavebnich povoleni
vice a orientacni hodnota téchto povoleni vzrostla 0 20,2 %. Mezirocné bylo zahajeno o 5,3 % byt
méné. Dokonceno bylo 0 1,9 % byt méné.

Stavebni produkce v dubnu 2018 po vyloucéeni sezénnich vlivli (véetné vlivu poctu pracovnich dnd) byla
realné mezimésicné vyssi o 1,5 %. Mezirocné po ocisténi o vliv poctu pracovnich dni vzrostla o 4,8 %,
bez ocisténi se zvysila 0 7,7 %. Duben 2018 mél ve srovnani se stejnym mésicem predchoziho roku
o dva pracovni dny vice. Produkce v pozemnim stavitelstvi meziro¢né vzrostla o 10,8 % (pfispévek

18

https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.VYSTUP?p_period=1&p_sort=2&p_des=50&p_sestuid=21748&p_u
ka=1&p_strid=ACHAA&p_0d=200501&p_do=201811&p_lang=CS&p_format=0&p_decsep=%2C

9 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/prumerne-mzdy-1-ctvrtleti-2018

20 https://www.czso.cz/csu/czso/sta_cr

21 https://www.cnb.cz/cs/statistika/menova_bankovni_stat/bankovni_statistika/bank_stat_komentar.html

22 https://www.cnb.cz/cs/menova_politika/prognoza/

2 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-duben-2018
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+8,0 procentniho bodu). Produkce inZzenyrského stavitelstvi se meziro¢né snizila o 1,2 % (pfispévek -
0,3 p.b.).

Primérny evidencni pocet zaméstnanc(*) v podnicich s 50 a vice zaméstnanci ve stavebnictvi se
v dubnu 2018 meziroc¢né snizil o0 1,1 %. Prdmérna hruba meési¢ni nominalni mzda téchto zaméstnancu
meziroc¢né vzrostla 0 2,9 % a Cinila 36 612 CZK.

Stavebni ufady v dubnu 2018 vydaly 7 010 stavebnich povoleni, meziro¢né o 5,3 % vice. Orientacni
hodnota téchto staveb dosahla 29,3 mld. CZK a ve srovnani se stejnym obdobim roku 2017 vzrostla
0 20,2 %.

Pocet zahajenych bytd v dubnu 2018 meziro¢né klesl 0 5,3 % a dosahl hodnoty 2 490 byt(. V rodinnych
domech doslo k narlistu poctu bytd o 15,9 %, v bytovych domech byl zaznamenan pokles poctu

zahajenych bytl 0 67,4 %.

Pocet dokoncenych bytl v dubnu 2018 meziro¢né klesl o 1,9 % a Cinil 2 166 byt(. Pocet dokoncéenych
bytd v rodinnych domech vzrostl o 46,0 %, v bytovych domech doslo k poklesu o 71,0 %.

Stavebni produkce podle Udaji Eurostatu v bfeznu 2018 v EU28 meziro¢né klesla po ocisténi o vliv

poctu pracovnich dnli o 1,3 %. Pozemni stavitelstvi se sniZilo 0 0,8 % a inZenyrské stavitelstvi se sniZilo
0 4,4 %. Udaje za duben 2018 Eurostat zvefejni podle predb&iného harmonogramu dne 19. 6. 2018.

9. Progndzy nebo odhady zisku

Emitent progndzu ani odhad zisku neucinil.

10.Vyznamné smlouvy
Emitent ani ¢lenové Skupiny neuzavreli ke dni tohoto Prospektu Zadnou smlouvu kromé smluv
uzavienych v rdmci béZného podnikani, ktera by mohla vést ke vzniku zavazku, ktery by byl podstatny
pro ¢lena Skupiny, a tim i pro Emitenta a pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vici vlastnikiim

Dluhopisd.

Emitent ma uzavieny nasledujici vyznamné smlouvy, které se tykaji financovani Emitenta:
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Spole&nost Urokova Aktugini zdstatek
. Datum vzniku Véfitel Jistina (v CZK) Splatnost (bez  nabéhlych
ze Skupiny sazba . e
urokl), v CZK

Trikaya
Nemovitostni
fond SICAV

Emitent 01.7.2018 a.s. 83 400 000 8,00%  01.07.2021 83 400 000
Vlastnici

Emitent 01.04.2016 dluhopis( 100000000 6,00%  01.04.2020 100 000 000
Vlastnici

Emitent 01.07.2017 dluhopis( 67 200 000 5,25%  01.07.2021 67 200 000
Vlastnici

Emitent 01.09.2016 dluhopist 52 100 000 5,50%  01.09.2020 52 100 000
Vlastnici

Emitent 01.09.2016 dluhopist 121500000 6,25%  01.09.2020 121 500 000
Vlastnici

Emitent 01.09.2016 dluhopist 19 100 000 5,00%  01.09.2020 19 100 000
Vlastnici

Emitent 01.12.2016 dluhopist 62 800 000 5,50% 01.12.2020 62 800 000

Dalsi vyznamné smlouvy jsou uvedeny v kapitole Rizikové faktory, v &asti Zavislost na externim
financovani.

11.Spravni, fidici a dozorci organy Emitenta
11.1. Pfedstavenstvo

Statutdrnim orgdnem Emitenta je predstavenstvo. Emitent ma dva ¢leny predstavenstva, z nichZ jeden
je predsedou predstavenstva. Za predstavenstvo Emitenta jednd predseda predstavenstva
a mistopredseda pfedstavenstva kazdy samostatné s vyjimkou pravnich jednani, jejichZ pfedmétem je
plnéni nad 3 000 000,- CZK (slovy: tfi miliény korun ceskych), kdy v téchto pfipadech zastupuje
spolecnost predseda predstavenstva a mistopfedseda predstavenstva spolec¢né. Podepisovani se déje
tak, Ze predseda predstavenstva a mistopredseda predstavenstva pripoji svllj podpis k nadepsané
nebo vytisténé obchodni firmé spole¢nosti. Cleny predstavenstva voli a odvoldva valna hromada.

Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni spolecnosti. Nikdo neni opravnén udélovat predstavenstvu
pokyny tykajici se obchodniho vedeni. Pfedstavenstvo zajistuje radné vedeni Ucetnictvi, predklada
valné hromadé ke schvaleni Ucetni zavérku a v souladu se stanovami také ndvrh na rozdélené zisku
nebo Uhradu ztraty.

Cleny predstavenstva Emitenta jsou Ing. DALIBOR LAMKA, dat. nar. 16. fijna 1956, Solni¢ni 630/3, Brno-
mésto, 602 00 Brno a Ing. ALEXEJ VESELY, dat. nar. 25. dubna 1976 Klatovska 606/3, Ponava, 602 00
Brno.

Prehled relevantnich udajli o ¢lenech predstavenstva Emitenta je uveden nize:
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Ing. DALIBOR LAMKA
Datum narozeni

Den vzniku funkce
Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Plsobeni v organech
jinych spolecnosti

Ing. ALEXEJ VESELY
Datum narozeni

Den vzniku funkce
Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

16. fijna 1956
14. prosince 2016

FINMASTER Management a.s.

TRIKAYA Group (2009 — soucasnost)
Zakladatel, predseda predstavenstva
FRI Trade & Finance SA, Svycarsko (1995 - 2008)
Partner, viceprezident
B.1.D. Building Investment Development, Svycarsko (1995 - 2008)
Managing Director
Inest Investment SA, Svycarsko (1989 - 1995)

Managing Director

¢len predstavenstva
(od 13. listopadu 2017)

Trikaya nemovitostni fond SICAV, predseda spravni rady

a.s.

Trikaya Asset Management a.s.

INEST, a.s. v likvidaci

(od 6. dubna 2018)

predseda predstavenstva
(od 14. prosince 2016)

predseda predstavenstva
(od 5. srpna 2015)

SURYA spol. s r.o. jednatel (od 5. srpna 2015)

ROBFER a.s.

¢len predstavenstva
(od 9. prosince 2015)

25. dubna 1976
14. prosince 2016

TRIKAYA Group (02/2010 - souc¢asnost)
Vykonny feditel developmentu, mistopfedseda predstavenstva
ORCO Property Group (11/2007 — 11/2009)
Regionalni feditel
Manazer Developmentu
Hochtief CZ (08/2000 — 10/2007)
Projektovy manazer divize Property Development
Financni reditel divize Morava
Vedouci oddéleni controllingu
Vzdélani
2013 —soucasnost FAST VUT Brno
2000 — 2005 FPH VSE Praha
1994-1999 FAST VUT Brno
1990-1999 Vysoka Skola Lerchova
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. , , Trikaya Asset Management mistopredseda predstavenstva
Plsobeni v orgdnech ¥ & b P

a.s. (od 14. prosince 2016)
iinvch sooleénosti: CODYA investi¢ni spolecnost, ¢len pfedstavenstva
Jinyeh sp ' a.s. (od 20. Gnora 2018)

11.2. Dozorci a kontrolni organy

Dozoréi rada Emitenta je kontrolnim orgdnem Emitenta, ktery dohlizi na vykon pusobnosti
predstavenstva a uskutecniovani podnikatelské ¢innosti Emitenta, zejména na to, zda se podnikatelska
¢innost uskutecnuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady.

Dozorci rada mi jednoho ¢lena, kterého voli a odvolava valna hromada.

Clenem dozoréi rady Emitenta je JAN KOLARIK, dat. nar. 5. Gnora 1991, Rumunska 4046/12, 767 01
Kromériz.

Prehled relevantnich udajli o ¢lenovi dozorci rady je uveden nize:
Ing. JAN KOLARIK

Datum narozeni 5. Unora 1991
Den vzniku funkce 14. prosince 2016
Vzdélani, praxe a dalsi Trikaya Group (09/2014 - souéasnost)
relevantni informace: Financni feditel
Vedouci finanéniho controllingu

Vzdélani
2013 — 2015 VUT Brno/Realitni inZenyrstvi
2010 - 2013 VUT Brno/Fakulta elektrotechniky a komunikacnich
technologii
2006 - 2010 Stfedni pramyslova skola Zlin

Plsobeni v organech NEUMANN bytovy dim a.s. ¢len dozorci rady
jinych spolecnosti: PONAVA CENTRUM a.s. ¢len dozorci rady (od 9. ledna 2017)

TRIKAYA Czech Republic a.s. ¢len dozorci rady (od 29. bfezna 2017)

AIKONAa.s. ¢len dozorci rady (od 17. ledna 2018)

Developer Brno Hady, a.s. ¢len dozorci rady (od 29. bfezna 2017)

Developer-M, a.s. ¢len dozordi rady (od 29. bfezna 2017)

Trikaya Asset Management a.s. ¢len dozoréi rady (od 14. prosince
2016)

PONAVIA REZIDENCE a.s. ¢len dozorci rady (od 9. ledna 2017)

Trikaya Property and Facility

¢l Ci 29. br 2017
Management a.s. ¢len dozordi rady (od 29. brezna 2017)

Ponavia VT Park a.s. ¢len dozorcirady (od 12. ¢ervna 2017)

Trik Project M t . . Y

arsl aya Frojec anagemen ¢len dozordi rady (od 29. brezna 2017)

TRIKAYA TPB a.s. ¢len dozordi rady (od 14. unora 2017)

FINMASTER Management a.s. ¢len dozorci rady (od 13. listopadu
2017)

OC Repy a.s. ¢len dozorci rady (od 12. ledna 2018)
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Trikaya nemovitostni  fond

SICAV, a.s. ¢len spréavni rady (od 6. dubna 2018)

11.3.  Prohldseni o stfetu zajmU a dodrzovani rezimu radného fizeni a spravy spolecnosti

Emitent si neni védom Zadného moiného stfetu zajml mezi povinnostmi clenl predstavenstva
a dozorcirady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje
veskeré pozadavky na spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména obcansky zdkonik a zakon o obchodnich korporacich. Emitent nezfidil vybor pro
audit.

12.Vybrané financni Udaje emitenta

Auditovand nekonsolidovana ucetni zavérka Emitenta za hospodarsky rok, ktery skoncil 31. 12. 2017
(Emitentovy financni informace k 31.12.2017) a auditovand nekonsolidovana ucetni zavérka
Emitenta za hospodarsky rok, ktery skoncil 31.12.2016 (Emitentovy financni informace
k 31. 12. 2016), jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem, odkaz na Emitentovy financni informace
je uveden v ¢asti ,Informace zahrnuté odkazem*.

Mezitimni finanéni vykazy k 30.6.2018 a ke stejnému obdobi predchoziho roku stejné jako vykaz cash
flow za roky 2016 a 2017 nebyly ovéfeny auditorem.

Emitent nesestavuje konsolidovanou Ucetni zavérku vzhledem k tomu, Ze tato povinnost mu nevyplyva
z pravnich predpist. Zakon €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, t¥i kritéria: (i) aktiva brutto vice nez 100 mil.
CZK, (ii) ro¢ni Uhrn Cistého obratu vice nez 200 mil. CZK a (iii) pridmérny prepocetny stav zaméstnancu
(vice nez 50), pficemz pro povinnost konsolidace musi byt splnéna alespon dvé kritéria. Emitent v dany
moment spliiuje pouze podminku hodnoty aktiv, a proto tedy nesestavuje konsolidovanou ucetni
zavérku.

Emitentovy finanéni informace byly vypracovany v souladu s ¢eskymi Géetnimi standardy (CUS).
Emitentovy finan¢ni informace k 31. 12. 2017 a Emitentovy finan¢ni informace k 31.12. 2016 byly
provéreny spole¢nosti Beta Audit, spol. s r.o. (Auditor).

Na zakladé ovéreni Emitentovych finan¢nich informaci Auditor Emitenta vypracoval Zprdvu
nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢&i varovani. Zprdva nezdvislého auditora je v tomto
Prospektu zahrnuta odkazem v ¢asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Emitent prohlasuje, Ze Auditor Emitenta ani Zadny jeho ¢len nedisponuji vyraznym zajmem
v emitentovi. V souladu s timto prohldasenim Emitent zvazil predevsim mozné vlastnictvi cennych
papird vydanych Emitentem ze strany Auditora, moZnou predchozi Ucast Auditora ve statutarnich
organech Emitenta, ¢i mozné propojeni Auditora s jinymi osobami zucastnénymi na Emisi.

Emitentovy finan¢ni informace jsou uvedeny v CZK, funkéni a vykazovaci méné Emitenta. Dale, neni-li
uvedeno jinak, financni a statistické Gdaje uvedené v tomto Prospektu jsou vyjadreny v tisicich korun
Ceskych. Nasledujici tabulky obsahuji vybrané nekonsolidované finan¢ni udaje Emitenta za obdobi
kongici 31. prosince 2016 a 31. prosince 2017. Udaje byly ziskany z Emitentovych finanénich informaci
a je treba je Cist ve spojeni s finanénimi Udaji obsazenymi jinde v tomto Prospektu. Tyto financéni
informace spolu se zpravami Auditora jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem a jsou jeho nedilnou
soucasti (viz kapitola ,,Informace zahrnuté odkazem*“.).
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Vybrané financ¢ni ukazatele (ke konci roku auditované, mezitimni neovérené auditorem)

30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016

AKTIVA CELKEM 639 740 648 957 388 717

Dlouhodoby majetek 429 790 390 559 189 322
Dlouhodoby finanéni majetek 429 790 390 559 189 322

Obézna aktiva 209 950 258 398 199 395
Zdsoby 0 0 27 644
Pohleddvky 208 026 164 901 55914
Penézni prostredky 1924 93497 115837

30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016

PASIVA CELKEM 639 740 648 957 388 717

Vlastni kapital 36 405 43219 13908
Zdkladni kapitdl 2 000 2 000 2 000
AZio a kapitdlové fondy 10214 10214 10214
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 30986 1675 -346
Vyslfedek hospodareni béZného ucetniho 6814 29311 5021

obdobi (+/-)

Cizi zdroje 603 335 605 738 374 809
Zdvazky 603 335 605 738 374 809
Dlouhodobé zdvazky 467 000 467 000 312 700
Kratkodobé zdvazky 136 335 138 738 62 109

1.1.-30.6.2018 2017 2016

Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 2594 2791 421

Vykonova spotieba 11587 31205 21466

Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 0 0 -27 644

Osobni ndklady 0 240 80

Provozni vysledek hospodareni -8 993 -28 656 6518

Naklady vynaloZené na prodané podily 0 0 13531

\r;yar;(eJ:I\(/uz ostatniho dlouhodobého finan¢niho 0 53026 0

Vynosové uroky a podobné vynosy 4 866 5621 759

Nakladové uroky a podobné naklady 10352 29552 8 246

Ostatni financéni vynosy 7901 40 629 2

Ostatni finan¢ni naklady 236 16 12

Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 2179 57 967 -4 497

Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -6 814 29 311 2021

Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) -6 814 29 311 2021
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tis. K¢ 2016 2017
Stav penéznich prostredk(l na zacatku obdobi 4782 115 836
Provozni pfijmy 43 129 117 502
Ptijmy z prodeje vyrobku a sluzeb 926 6 622
PFijmy z prodeje zbozi 15 0
Prijaté droky 1 0
Pfijaté DPH 2767 6 315
Ostatni prijmy z provozni ¢innosti 39420 104 565
Provozni vydaje -165 557 -263 546
Vydaje na material a DHIM 0 -1010
Vydaje na sluzby -18 390 -32073
Vydaje - osobni -68 -204
Zaplacené dané a poplatky -12 -2784
Placené droky 0 -15 659
Placené DPH -3 826 -5780
Ostatni provozni vydaje -143 261 -206 036
Kursové rozdily pfi precenovani valut a deviz -6 2
Cisty penéini tok z provozni ¢innosti -122 434 -146 042
Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv 0 -26 270
PFijmy z prodeje financnich investic 312 300 154 300
Vydaje spojené s pofizenim financnich investic -78 812 -4 328
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti 233488 123702
glrzt;:;/gilejm, resp. snizeni penéznich 111 055 92340
Stav penéznich prostfedki na konci obdobi 115 836 93 497

13.Soudni a rozhodci fizeni

Emitent prohlasuje, Ze Emitent ani Zadnd Dcefind spolecnosti neni a v predeslych 12 mésicich nebyla
Ucastnikem Zzadného soudniho ani rozhodc¢iho Fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finan¢ni
situaci nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

14.Vyznamna zména financni nebo obchodni situace Emitenta

Od data posledniho auditovaného financniho vykazu nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta nebo Skupiny Emitenta.

Po datu sestaveni posledni auditované ucetni zavérky Emitent poftidil v prvnim kvartalu roku 2018
prostfednictvim spolecnosti Mall Vienna Brno a.s. spolecnost Euro Mall Brno Real Estate s.r.o.,
ktera provozuje a pronajima ¢ast obchodniho centra OC Futurum v Brné a dale v poslednim kvartalu
roku 2018 prostrednictvim spole¢nosti Brno Videriska Food Mall a.s. spole¢nost OC Brno Videriska
s.r.o., které provozuje a pronajima zbylou ¢ast obchodniho centra OC Futurum.

Po akvizici spole¢nosti obchodniho centra OC Repy v Praze na konci roku 2017 vy$e zmin&nd akvizice
celého obchodniho centra OC Futurum V Brné pfispéla k vyrazné diverzifikaci realitniho byznysu

skupiny, ktery pfed akvizicemi obchodnich center byl zaméren pouze na rezidenéni trh.
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15.Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spolec¢né s dalsimi dokumenty,
na které se tento Prospekt pripadné odvolava (véetné vSech pripadnych zprav, posty a jinych
dokument, historickych finanénich Udajl, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na Zadost
Emitenta), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta
na adrese Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno:

e zakladatelska listina a stanovy Emitenta,

e auditované finanéni vykazy Emitenta vcéetné pfiloh a auditorskych vyrokd k nim

e historické finan¢ni Udaje Emitenta za roky 2016 a 2017 a finan¢ni Udaje Dcefinych spolecnosti

Emitenta za roky 2016 a 2017 (resp. kratsi dobu, po kterou takova Dcefina spolecnost existuje)
e smlouva s administratorem

Po dobu, po kterou zlistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vyro¢ni zpravy a Ucetni vykazy
k dispozici téZz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta trikaya.cz/trikaya-asset-
management.

Historické finan¢ni udaje vSech Dcefinych spole¢nosti Emitenta za kazidy ze dvou financnich let

predchazejicich uverejnéni tohoto Prospektu (resp. kratsi dobu, po kterou takova Dcefina spole¢nost
existuje) jsou k dispozici k nahlédnuti v sidle pfislusné Dcefiné spolecnosti.
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ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatellim Dluhopis(i se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi
poradci o danovych a devizové pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzby Dluhopis( a pfijimani plateb
Urokd z Dluhopis@ podle dafiovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, v nich?
jsou danovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopisi mohou byt
zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopis( a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména
ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, v platném znéni, zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém
fizeni a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni (Krizovy zakon), Ustavniho zakona ¢. 110/1998
Sb., o bezpecnosti Ceské republiky (Ustavni zdkon o bezpeénosti CR) a souvisejicich pravnich predpis
ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zakonl a dalSich
predpist uplatfiovanych ¢eskymi spravnimi irady a jinymi statnimi organy a znamych Emitentovi k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zdvislosti na
zménach v pfisluSnych prdvnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu
téchto pravnich predpis(, ktery mizZe byt po tomto datu uplatniovan.

V pripadé zmény pfislusnych pravnich predpisdi nebo jejich vykladd v oblasti zdariovani Dluhopis(
oproti rezimu uvedenému niZze bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude
Emitent na zdkladé zmény pravnich predpist nebo jejich vyklad{i povinen provést srazky nebo odvody
dané z pfijma z Dluhopist, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo
odvod( vUci vlastnikdm Dluhopisli povinnost doplacet jakékoliv dodatecné castky jako nahradu
za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny darové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvldétnimu rezimu zdanéni (napt. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoliv pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skutecnym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce nebo
depozitare, ktefi ptijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok (zahrnuijici téZ vynos ve formé rozdilu mezi cenou Dluhopisu pfi jeho zpétném odkupu Emitentem
a jeho nizsim emisnim kurzem) vyplaceny fyzické osobé podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pfi Uhradé Uroku). Sazba této srazkové dané cini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem uroku
fyzickd osoba, ktera neni ceskym danovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy prostrfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, a zarover neni dafiovym rezidentem jiného €lenského statu EU nebo
dalSich statl tvoficich Evropsky hospodaisky prostor nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika
uzavienou platnou a ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni
dohodu o vyméné informaci v dafnovych zaleZitostech pro oblast dani z pfijmd véetné mnohostranné
mezindrodni smlouvy, €ini sazba srazkové dané 35 % (nevztahuje se na vynos ve formé rozdilu mezi
cenou Dluhopisu vyplacenou pti zpétném odkupu Dluhopisu Emitentem a jeho nizSim emisnim
kurzem). V pripadé fyzickych osob, které jsou ¢eskymi dariovymi rezidenty, predstavuje vyse uvedena
srazka dané konecné zdanéni troku v Ceské republice. V pripadé fyzickych osob, které jsou rezidenty
jiného statu EU nebo dalSich statl tvoricich Evropsky hospodarsky prostor, a rozhodnou se zahrnout
Urok do dariového priznani v Ceské republice, predstavuje vy$e uvedend srazka dané zélohu na dan
(nevztahuje se na vynos ve formé rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pfi zpétném odkupu
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Dluhopisu Emitentem a jeho niz&im emisnim kurzem). Fyzickd osoba podnikajici v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dariové pfiznéni.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatniki dané z p¥ijma pravnickych osob za Grok (pFijem
z kapitalového majetku) nepovaZzuje rozdil mezi cenou Dluhopisu pfi jeho zpétném odkupu Emitentem
a jeho nizsim emisnim kurzem) vyplaceny poplatnikovi dané z pfijm0 pravnickych osob, ktery je ceskym
danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym danovym rezidentem, ale vlastni Dluhopisy prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, nepodléhd srazkové dani, a tvoii sou¢ast obecného zékladu dané
a podléha dani z pFijmG pravnickych osob v sazb& 19 %. Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pfijmd
pravnickych osob, ktery neni ceskym dafovym rezidentem a zdrovenn nevlastni Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléhd srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pfi Uhradé droku). Sazba této srdzkové dané ¢ini 15 %. Pokud vsak je prijemcem uroku
poplatnik dané z pfijma pravnickych osob, ktery neni ceskym darnovym rezidentem, nevlastni
Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarover neni dafiovym rezidentem
jiného ¢lenského statu EU nebo dalSich statll tvoricich Evropsky hospodarsky prostor nebo tretiho
statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Géinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezindrodni dohodu o vyméné informaci v dafovych zélezZitostech pro oblast
dani z prijm0 véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, Cini sazba srazkové dané 35 %. V pfipadé
poplatnik( dané z prfijma pravnickych osob, ktefi jsou rezidenty jiného statu EU nebo dalsich statl
tvoticich Evropsky hospodaisky prostor, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, a rozhodnou se zahrnout Grok do dafiového ptiznani v Ceské republice, predstavuje vyse
uvedena srazka dané zalohu na dan. V pfipadé, Ze urok plyne ceské stalé provozovné poplatnika dané
z prijm0 pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni darfiovym
rezidentem clenského statu EU nebo dalSich statd tvofricich Evropsky hospodarsky prostor, je Emitent
povinen ptivyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pFijmu. Sprdvce dané muze, aviak nemusi,
povaZovat dafiovou povinnost pfijemce Uroku v Ceské republice za splnénou uskuteénénim srazky
podle predchozi véty. Poplatnik dané z pFijmG pravnickych osob podnikajici v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani
a pripadné srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce Urokd
rezidentem, mlze zdanéni uroku (véetné pfijmu fyzické osoby ze zpétného odkupu Dluhopisu pred
jeho splatnosti) v Ceské republice vyloucit nebo sniZit sazbu dané, zpravidla za predpokladu, ze pfijem
neni pficitatelny stalé provozovné, kterou md prijemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlzZe byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na prijemce pfijmu
skutecné vztahuje, zejména Ze pfijemce prijmu je dafiovym rezidentem v pfislusném staté, a Ze je jeho
skute¢nym vlastnikem. Platce pfijmu nebo platebni zprostifedkovatel mohou po pfijemci poZadovat
poskytnuti Udaji potfebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle smérnice EU o zdarovani
prijm0 z Uspor.

Urcité kategorie poplatnikll (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikdl s cennymi papiry) maji
za urcitych podminek narok na osvobozeni Urokovych pfijmd od dané z prijmd. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném predstihu pred jeho
vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, ale bud' vlastni (prodava) Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym
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dafovym rezidentem nebo od ceské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym
rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zdkladu dané kde podléhaji dani
z prijm fyzickych osob v sazbé 15 % a, pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské ¢innosti fyzické
osoby, kterd Dluhopisy prodava, pfipadné téz solidarnimu zvyseni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu
mezi souctem prijm0G zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané z pfijmU ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu
dané z pfijmG z podnikdni a jiné samostatné vydélecné Cinnosti v pfislusném zdanovacim obdobi
a Castkou 48nasobku primeérné mzdy (1 569 552 CZK pro rok 2019). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné darfiové neuznatelné, ledaZe jsou v témZze zdafiovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirl; v tom ptipadé je mozné ztraty
z prodeje Dluhopist aZz do vySe zdanitelnych zisk(l z prodeje ostatnich cennych papird vzajemné
zapodist.

Zisky z prodeje Dluhopisl, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané, pokud uhrn pfijm0 z prodeje vSech cennych papird a pfijm0 z podill
pfipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepfesdahne ve zdarfiovacim obdobi ¢astku
100 000 CZK. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopis, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku,
u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z pfijmd, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisi
uplyne doba alespon 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na prijem z budouciho Uplatného prevodu
uskutec¢néného v dobé do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované poplatnikem dané z ptijm0 pravnickych osob, ktery je ceskym
danovym rezidentem, anebo ktery neni ceskym danovym rezidentem, ale bud' vlastni Dluhopisy
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo mu pfijem z prodeje DluhopisG plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym darovym rezidentem, nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijma pravnickych osob
a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob obecné dariové uznatelné
(podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatnikd dané z prijmG pravnickych osob,
ktefi jsou ¢eskymi dariovymi nerezidenty a ktefi nevedou Ucetnictvi podle ¢eskych Géetnich predpist).

Zisky z prodeje Dluhopis( realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijma pravnickych
osob, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, a prijem z prodeje Dluhopisi mu neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym darnovym
rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V pripadé prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z prijmu pravnickych osob, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni danovym rezidentem clenského statu EU nebo
dalsich statd tvoficich Evropsky hospodarsky prostor, kupujicimu, ktery je ceskym danovym
rezidentem, nebo kupujicimu, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktery zaroveri podnika v Ceské
republice prostifednictvim stdlé provozovny, které je Uhrada pfifazena, je kupujici obecné povinen
pfi Uhradé kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi dané z prijmU ve vysi 1 % z této kupni ceny DluhopisQ.
Spravce dané muZe, avSak nemusi, povazovat dariovou povinnost poplatnika (prodavajiciho)
uskutecnénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou.

Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopis( zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice danové pfiznani, pficemz srazené zajisténi dané se zapocitdva na jeho
celkovou darfiovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je prodavajici vlastnik
Dluhopist rezidentem, mdze zdanéni ziskG z prodeje Dluhopis v Ceské republice vyloudit, véetné
zajiSténi dané, zpravidla za predpokladu, Ze nevlastni Dluhopisy prostrednictvim stalé provozovny
v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového reZimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho
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zdanéni mlze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na prijemce platby skutec¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce
dané o tom, Ze prodavajici je dafiovym rezidentem v pfislusSném stdté, a potvrzenim o tom,
Ze prodavajici je skute¢nym vlastnikem pfijmu z prodeje.

Devizova regulace
Vydavéni a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vldda Ceské republiky, pfipadné jeji pfedseda, véak muze dle Ustavniho zédkona o bezpeénosti CR
vyhlasit nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhladen nouzovy stav, platby v cizich ménach ¢&i
obecné do zahranici, mezibankovni pievody penéznich prostfedkil ze zahrani¢i do Ceské republiky
a/nebo prodej cennych papiri (véetné Dluhopisi) do zahrani¢i mohou byt zakdzany v souladu
s ustanovenimi Krizového zakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav muiZe byt
vyhlasen nejdéle na dobu 30 dni, respektive mulze byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké
snémovny.
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VYMAHAN{ SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSseobecné informace pro charakteristiku
pravni situace a byly ziskany z verejné pfistupnych dokumentd. Emitent ani jeho poradci nedavaji
zadné prohlaseni tykajici se presnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé
jakychkoliv Dluhopist by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich narok( vic¢i Emitentovi
v kazdém pfislusném staté.

Vymahani soukromopravnich zavazkt viéi emitentovi

Emitent neudélil souhlas s pfrislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoliv soudnim
procesem zahdjenym na zakladé nabyti jakychkoliv Dluhopist ani nejmenoval Zadného zastupce pro
fizeni v jakémkoliv staté. V dasledku toho mizZe byt pro nabyvatele Dluhopisi nemozné zahdjit
jakékoliv Fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti
proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich predpist.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudd uzndna a vykondna v Ceské republice za podminek stanovenych zdkonem ¢&. 91/2012 Sb.,
o0 mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti Ufadd ciziho statu o pravech
a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice
soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spolecné dale
pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti), uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluc¢né pravomoci
ceskych soudl nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho statu, kdyby se
ustanoveni o prislusnosti ¢eskych soudl pouZilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se
Ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil;
nebo (ii) o témze pradvnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu, a toto fizeni bylo zahajeno dfive,
nez bylo zahdjeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uzndni se navrhuje; nebo
(iii) o témZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li
v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tretiho statu; nebo (iv) Gcastniku Fizeni,
vUc¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odfnata postupem ciziho orgdnu moznost radné se Gcastnit
fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se
zjevné pficilo verejnému poradku; nebo (vi) neni zaru¢ena vzdjemnost uznavani a vykonu rozhodnuti
(vzdjemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anovi Ceské republiky nebo pravnické
osobé se sidlem v Ceské republice). K prekazkam uvedenym pod body (ii) aZ (iv) vy$e v tomto odstavci
se vSak pfihlédne, jen jestliZze se jich dovola ucastnik fizeni, vici némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano,
ledaZe je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak zndma.

Ministerstvo spravedinosti CR mGze po dohodé& s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi
pfisluSnymi ministerstvy ucinit prohldseni o vzdjemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je
pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohldseni o vzajemnosti neni
vyddno vUci urcité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti
v takovych piipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organt Ceské republiky
v dané zemi. ZMPS nestanovi, Zze sdéleni Ministerstva spravedlnosti o vzajemnosti ze strany ciziho statu
je zadvazné pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému tak pfihlédne jako ke kazdému jinému dlkazu.
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V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice p¥imo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou
soudni rozhodnuti vydand soudnimi orgdny v ¢lenskych statech EU v ob¢anskych a obchodnich vécech
vykonatelna v Ceské republice.
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VSEOBECNE INFORMACE

1. Interni schvaleni Emise Emitentem
Emise a nabidka Dluhopist byla schvalena rozhodnutim predstavenstva Emitenta ze dne 11. 7. 2018.

2. Schvaleni prospektu Ceskou narodni bankou
Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB €. j. [ @ ]ke sp. zn. [ ® ]ze dne [ @ ], které nabylo pravni moci

[e]

3. Pravni predpisy upravujici vydani dluhopisti
Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech, Zdkona o podnikani na kapitalovém trhu
a Nafizeni.

4. VVyznamné zmény, které nastaly po datu posledni auditované tcetni zavérky Emitenta

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta do dne vyhotoveni tohoto Prospektu
nedoSlo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta nebo Skupiny Emitenta
ani k vyznamnym zméndm financni nebo obchodni situace Emitenta nebo Skupiny Emitenta, které
by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopist podstatné, vyjma nize uvedenych skutec¢nosti:

Skupina po datu ucetni zdvérky Emitenta (31. 12. 2017) provedla akvizice vcetné transakci pod
spolecnou kontrolou v souhrnné vysi 700 mil. K¢. V prvni poloviné roku 2018 se spolec¢nosti podafilo
odkoupit 50% podil ve spolecnosti The Landmark Building a.s., kterd vlastni pozemky na vystavbu
kanceldrské budovy Landmark na rohu ulic Milady Hordkové a Kolisté v Brné, od spoluakciondre
spolecnosti PSJ Investors CZ a.s. Ddle skupina Trikaya v prvni poloviné roku 2018 akvirovala prvni
polovinu obchodniho centra Futurum v Brné (retailovd ¢dst) od spole¢nosti ATRIUM Europe B.V. Behem
roku Trikaya pokracovala v jedndni o koupi druhé poloviny obchodniho centra Futurum (¢dst TESCO)
od financni skupiny AERIUM, které dokoncila v Fijnu 2018 akvizici této poloviny. Tim doslo ke kompletni
konsolidaci obchodniho centra pod skupinu TRIKAYA.

Za obdobi pokryté historickymi financnimi adaji uvedenymi v tomto Prospektu ani od data posledni
auditované ucetni zavérky do data tohoto Prospektu nedoslo k Zadné udalosti specifické pro Emitenta
¢i Skupinu, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta ¢i Skupiny.

5. Udaje od tietich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu &i inkorporované do tohoto Prospektu
formou odkazu pochazeji od treti strany, byly tyto informace presné reprodukovany a podle védomi
Emitenta v mife, ve které jsou schopni to zjistit z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly
vynechdny zadné skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepresné nebo
zavadeéjici.

6. Soudni a rozhodci fizeni
Emitent neni ke dni vydani Prospektu hlavnim ani vedlejsim ucastnikem v soudnim sporu.
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SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

Administrator znamena administrator Emise, spolecnost CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., se sidlem
na adrese Veveii 3163/111, Zabovtesky, 616 00 Brno, ICO: 277 58 419, zapsanou v obchodnim rejstfiku
pod sp. zn. B 5249 vedenou Krajskym soudem v Brné.

Akvizice projektl znamena ndkup nemovitosti, pozemkd nebo nemovitostnich spoleénosti.

Auditor znamena spolecnost BETA Brno a.s.

Bankovni ucet znamena specialni bankovni icet Administratora ¢. 224 674 549 / 0300.

Centralni depozitaf znamena spole¢nost Centralni depozitar cennych papird, a.s., se sidlem na adrese
Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 25081489, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308.

CZK znamena korunu ¢eskou, zdkonnou ménu Ceské republiky.

CNB znamena Ceskou narodni banku.

Datum emise znamend 31. 5. 2019.

Dcefina spole¢nost znamena jakoukoliv osobu, v niz ma Emitent pfimy nebo neptimy podil vice nez
50 % (slovy: padesat procent) na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo
jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou Cleny statutdrniho organu této osoby nebo cleny
dozorciho organu takové osoby, nebo mizZe toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz ucetni
zaveérky jsou konsolidovany s ucetnimi zavérkami Emitenta v souladu s CAS.

Den konecné splatnosti dluhopisti znamena pojem definovany v ¢lanku 6.1 Emisnich podminek.

Den pfedcasné splatnosti dluhopisti ma vyznam uvedeny v ¢lancich 9.2. a 12.4. Emisnich podminek.
Den vyplaty md vyznam uvedeny v ¢lanku 7.2 Emisnich podminek.

Den vyplaty troku ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.1 Emisnich podminek.

Development projektd znamend vystavbu nemovitosti.

Dluhopisy znamena dluhopisy vydavané Emitentem dle tohoto Prospektu.

Emise znamenad emisi Dluhopisu.

Emisni podminky znamend emisni podminky Dluhopisa.

Emitent znamena spolecnost Trikaya Asset Management a.s. se sidlem na adrese Pfikop 843/4,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 292 02 078, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, spisova znacka B 6027.

Emitentovy financni informace k 31.12.2016 znamend auditovand nekonsolidovana ucetni zavérka
Emitenta za hospodafisky rok, ktery skoncil 31.12.2016.

Emitentovy financni informace k 31.12.2017 znamend auditovand nekonsolidovand ucetni zavérka
Emitenta za hospodafsky rok, ktery skoncil 31.12.2017.

Emitentovy financni informace znamena Emitentovy finanéni informace k 31.12.2016 spolu
s Emitentovymi finanénimi informacemi k 31. 12. 2017.

Insolvenéni ndvrh ma vyznam uvedeny v ¢ldnku 9.1. Emisnich podminek.

Insolvencni zakon ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2. Rizikové faktory.

Instrukce ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.5 Emisnich podminek.

Kovenanty ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.1 Rizikové faktory.

Krizovy zdkon znamend zdkon ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakond,
v platném znéni.

Nafizeni znamena nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o Udaje obsazené v prospektech, Upravu prospektd, uvadéni
udajli ve formé odkazu, zverejriovani prospektl a Sifeni inzeratd, v platném znéni.

Obcéansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Objednavka md vyznam uvedeny v odstavci 2 (Umisténi a nabidka dluhopistl) kapitoly UPISOVANI
A PRODEJ Prospektu.

Opravnéné osoby ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.4 Emisnich podminek.

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 Emisnich podminek.
Oznameni o predcasném splaceni ma vyznam uvedeny v ¢lancich 9.1. Emisnich podminek.
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Potvrzeni méa vyznam uvedeny v odstavci 2 (Umisténi a nabidka dluhopistl) kapitoly UPISOVANI
A PRODEJ Prospektu.

Pracovni den md vyznam uvedeny v ¢ldanku 7.3 Emisnich podminek.

Prospekt znamena tento prospekt Dluhopisu.

Pfipad poruseni povinnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 Emisnich podminek.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty ma vyznam uvedeny v ¢ldnku 7.4 Emisnich podminek.
Rozhodny den pro tGéast na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 Emisnich podminek.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.4 Emisnich podminek.

Schiize ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1. Emisnich podminek.

Skupina Emitenta znamena Emitent a jakakoliv osoba, v niZ ma Emitent pfimy nebo neptimy podil vice
nez 50 % na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich prdvech nebo ma prdvo jmenovat nebo odvolat
vétsSinu osob, které jsou Cleny statutarniho organu této osoby nebo ¢leny dozorciho organu takové
osoby, nebo muZe toto jmenovani nebo odvolani prosadit.

Smlouva o Upisu md vyznam uvedeny v odstavci 2 (Umisténi a nabidka dluhopis) kapitoly UPISOVANI
A PRODEJ Prospektu.

Smlouva o umistovani ma vyznam uvedeny v odstavci 1 (Obecné informace o nabidce) kapitoly
UPISOVANI A PRODEJ Prospektu.

Smlouva s administratorem znamena smlouvu uzavienou mezi Emitentem a Administratorem, ktera
upravuje vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikiim
dluhopisll a v souvislosti s nékterymi dalSimi administrativnimi Gkony v souvislosti s Emisi.

TrZni Grokova sazba znamena aktualni Urokovou sazbu na kapitalovém trhu

Uréena provozovna znamena sidlo Administratora na adrese Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00
Brno.

Ustavni zakon o bezpeénosti CR znamend Ustavni zdkon & 110/1998 Sb., o bezpeénosti Ceské
republiky.

Velka Britanie znamena Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska.

Vlastnik dluhopisii ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.4. Emisnich podminek.

Vynosové obdobi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.1. Emisnich podminek.

Zakon o cennych papirech USA znamend zdkon o cennych papirech Spojenych statl americkych z roku
1933 v platném znéni.

Zakon o dluhopisech znamena zékon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Zakon o podnikani na kapitalovém trhu znamena zékon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni.

Zména zasadni povahy ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1. Emisnich podminek.

ZMPS znamena zékon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni.

ZOK znamena zakon ¢. 90/2012, o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni.
Zprostiedkovatel ma vyznam uvedeny v odstavci 1 (Obecné informace o nabidce) kapitoly UPISOVANI
A PRODEJ Prospektu.

Zadatel ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.4. Emisnich podminek.

Zadost ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.4. Emisnich podminek.
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EMITENT
Trikaya Asset Management, a.s.
Ptikop 843/4
Zabrdovice, 602 00 Brno
Ceska republika

PRAVNiI PORADCE EMITENTA

BADOKH — Kuhn Dostal advokatni kancelar s.r.o.

28. fijna 767/12, Nové Mésto
11000 Praha 1
Ceska republika

ADMINISTRATOR EMISE
CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s.
Veveri 111
616 00 Brno
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
BETA Brno a.s.
Palackého tr. 318/159
Brno-Medlanky 612 00
Ceska republika
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